


BR . T E H . D N E VN I KA :  0 2 / 10 - 23  1.  
 

САДРЖАЈ  
УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ 

 
1. ОПШТА ДОКУМЕНТАЦИЈА 

РЕШЕЊЕ О РЕГИСТРАЦИЈИ  1.1.1 
РЕШЕЊЕ О ОДРЕЂИВАЊУ ОДГОВОРНОГ УРБАНИСТЕ 1.1.4 
ИЗЈАВА ОДГОВОРНОГ УРБАНИСТЕ 1.1.5 
КОПИЈА ЛИЦЕНЦЕ ОДГОВОРНОГ УРБАНИСТЕ  1.1.6 
ПОТВРДА ЛИЦЕНЦЕ ОДГОВОРНОГ УРБАНИСТЕ 1.1.7 
КОПИЈА ПЛАНА за ктп 4732/11 , за ктп 5182/19 1.1.8 
КОПИЈА ПЛАНА ВОДОВА за ктп 4732/11 , за ктп 5182/19 1.1.10 
ИЗВОД ИЗ ЛИСТА НЕПОКРЕТНОСТИ за ктп 4732/11   1.1.11 
ИЗВОД ИЗ ЛИСТА НЕПОКРЕТНОСТИ за ктп 5182/19 1.1.21 

 
2. ПРОЈЕКТНИ ЗАДАТАК И ПОДЛОГЕ 

ПРОЈЕКТНИ ЗАДАТАК 1.2.1 
ИНФОРМАЦИЈА О ЛОКАЦИЈИ 1.2.1.1 
ТЕХНИЧКИ УСЛОВИ, ЈКП "ВОДОВОД И КАНАЛИЗАЦИЈА" 1.2.2 
ТЕХНИЧКИ УСЛОВИ ТЕЛЕКОМ СРБИЈА 1.2.7 
 РЕШ. О УСЛОВИМА ЗА САОБ. ПРИКЉ. НА ЈАВНИ ПУТ  ЈП    "УРБАНИЗАМ" 1.2.12 
УСЛОВИ ЗАВОДА ЗА ЗАШТИТУ СПОМЕНИКА КУЛТУРЕ  1.2.15 
ТЕХНИЧКИ УСЛОВИ ЗА ПРОЈЕКТОВАЊЕ И ПРИКЉУЧЕЊЕ ЈП „ГРЕЈАЊЕ“ 1.2.17 
ТЕХНИЧКИ УСЛОВИ ЈП „СРБИЈАГАС“ 1.2.18 
ТЕХНИЧКИ УСЛОВИ ЗА ОДРЖАВАЊЕ ЧИСТОЋЕ ЈКП "ХИГИЈЕНА" 1.2.23 
ТЕХНИЧКИ УСЛОВИ, " ЕПС" 1.2.26 
ОДГОВОР МУПА СЕКТОРА ЗА ВАНРЕДНЕ СИТУАЦИЈЕ 1.2.31 
ОБАВЕШТЕЊЕ САНИТАРНЕ ИНСПЕКЦИЈЕ 1.2.33 
СКИЦА ОБЕЛЕЖАВАЊА РЕГУЛАЦИЈЕ 1.2.34 
КАТАСТАРСКО-ТОПОГРАФСКИ ПЛАН 1.2.35 
СИТУАЦИОНИ ПЛАН СЛУЖБЕНОСТ ПРОЛАЗА 1.2.36 
САГЛАСНОСТ ЈП УРБАНИЗАМ НА ПОЛОЖАЈ ТРАФО СТАНИЦЕ 1.2.37 

 
3. ТЕКСТУАЛНИ ДЕО УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА 

1.  ПРАВНИ И ПЛАНСКИ ОСНОВ 1.3.1 
2. .ОБУХВАТ УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА  1.3.1 
3.  УСЛОВИ ИЗГРАДЊЕ (НАМЕНА, РЕГУЛАЦИЈА И НИВЕЛАЦИЈА, ПРИСТУП 
ЛОКАЦИЈИ, НАЧИН РЕШЕЊА ПАРКИРАЊА И ДРУГИ СПЕЦИФИЧНИ УСЛОВИ); 1.3.3 

4.  НУМЕРИЧКИ ПОКАЗАТЕЉИ (ПОВРШИНЕ, ИНДЕКС ИЗГРАЂЕНОСТИ , ИНДЕКС 
ЗАУЗЕТОСТИ, СПРАТНОСТ, ВИСИНА, БРОЈ ГАРАЖНИХ МЕСТА, ПРОЦЕНАТ 
ЗЕЛЕНИХ ПОВРШИНА И ДРУГИ СПЕЦИФИЧНИ УСЛОВИ) 

1.3.12 

5.  НАЧИН УРЕЂЕЊА СЛОБОДНИХ И ЗЕЛЕНИХ ПОВРШИНА 1.3.13 
      6. НАЧИН ПРИКЉУЧЕЊА НА ИНФРАСТРУКТУРНУ МРЕЖУ 1.3.13 

7.  ИНЖЕЊЕРСКО ГЕОЛОШКИ  УСЛОВИ 1.3.18 
8.  МЕРЕ ЗАШТИТЕ ЖИВОТНЕ СРЕДИНЕ 1.3.18 
9.  МЕРЕ ЗАШТИТЕ НЕПОКРЕТНИХ КУЛТУРНИХ И ПРИРОДНИХ ДОБАРА 1.3.19 

     10. ТЕХНИЧКИ ОПИС ОБЈЕКТА  1.3.19 
11. ФОТОДОКУМЕНТАЦИЈА 1.3.29 



BR . T E H . D N E VN I KA :  0 2 / 10 - 23  1.  
 

 
 
4. ГРАФИЧКИ ДЕО УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА 
 

1)  РЕГУЛАЦИОНО НИВЕЛАЦИОНО РЕШЕЊЕ ЛОКАЦИЈЕ; 
 

  Положај парцеле у односу на шире окружење и град Панчево   
1.4.1 

  Положај парцеле у односу на окружење  
1.4.2 

 Приказ постојеће ситуације са границама обухвата урбанистичког 
пројекта 

 
1.4.3 

  Регулационо нивелационо решење, композициони план и  партерно, 
односно пејзажно решење са основом кровних равни 

 
1.4.4 

2)  ПРИКАЗ САОБРАЋАЈА И КОМУНАЛНЕ ИНФРАСТРУКТУРЕ СА 
ПРИКЉУЧЦИМА НА СПОЉНУ МРЕЖУ; 

 

 Приказ површина под објектом, саобраћајних и зелених површина са 
приказом основе приземља 

 
1.4.5 

 Приказ саобраћајног решења на парцели у оквиру основе подрума 
 

1.4.6 

 Приказ саобраћајне и комуналне инфраструктуре са прикључцима на 
спољну мрежу 

 
1.4.7 

3)  ИДЕЈНО АРХИТЕКТОНСКО РЕШЕЊЕ ОБЈЕКАТА                                       
 ( по посебном садржају) 

 

 



BR . T E H . D N EVN I KA :  0 2 / 10 - 23  1.1. 
 

1.1. Општа документација 
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На основу одредаба Закона о планирању и изградњи објеката („Службени гласник РС”, бр. 
72/09, 81/09 – исправка, 64/10 – УС, 24/11, 121/12, 42/13 – УС, 50/13 – УС, 98/13 – УС, 132/14, 
145/14, 83/18, 31/19, 37/19 – др. закон, 9/20, 52/21 и 62/23) издаје се: 
 

Р Е Ш Е Њ Е : 
О ОДРЕЂИВАЊУ ОДГОВОРНОГ УРБАНИСТЕ ЗА ИЗРАДУ 

УРБАНИСТИЧКО-ТЕХНИЧКЕ ДОКУМЕНТАЦИЈЕ 
 
 
 
 
 

ПРОЈЕКАТ: 
УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ ЗА ПОТРЕБЕ 
УРБАНИСТИЧКО – АРХИТЕКТОНСКЕ РАЗРАДЕ ЛОКАЦИЈЕ, 
1. КАТ. ПАР.  БРОЈ 4732/11  К.О. ПАНЧЕВО, ЗА ПЛАНИРАНУ ИЗГРАДЊУ 
ТРГОВИНСКО – КОМЕРЦИЈАЛНОГ ЦЕНТРА СПРАТНОСТИ  П+1, и 
2.ДЕЛА КАТАСТАРСКЕ ПАРЦЕЛЕ БР.5182/19 ЗА ПЛАНИРАНУ ИЗГРАДЊУ  
САОБРАЋАЈНЕ- ПАРКИНГ ПОВРШИНЕ НА ПОВРШИНИ ЈАВНЕ НАМЕНЕ 

 
ИНВЕСТИТОР:   
„TRUST ESTATE“ DOO   Миладина Поповића број 18 

 
1.За урбанистички пројекат:   Ђурић Стеван,дипл.инг.арх. 
      лиценца број 200025703 

 
 

        Д И Р Е К Т О Р: 
Април  2024.год  
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На основу одредаба Закона о планирању и изградњи објеката („Службени гласник РС”, бр. 
72/09, 81/09 – исправка, 64/10 – УС, 24/11, 121/12, 42/13 – УС, 50/13 – УС, 98/13 – УС, 132/14, 
145/14, 83/18, 31/19, 37/19 – др. закон, 9/20, 52/21 и 62/23) и Правилника о садржини, начину и 
поступку израде докумената просторног и урбанистичког планирања бр 32/19 издаје се: 

 
ИЗЈАВА   ОДГОВОРНОГ   УРБАНИСТЕ 

 
Овим изјављујем да је урбанистички пројекат израђен у складу са Законом и прописима 

донетим на основу Закона, као и да је израђен у складу са важећим планским документима, 
kао и да је испоштован план вишег реда - План генералне регулације – Целинa 1 шири центар 
( круг обилазнице) –У Панчеву (сл. Лист града Панчева број 19/2012, 27/12- исправка, 1/13-
исправка, 24/13-исправка, 20/14, и 19/2018-измене и допуне, 25/2018-исправка тех. грешке, 
06/2019- исправка тех. грешке и 23/2022-измене и допуне )., и да је израђен у складу са 
правилником о садржини, начину и поступку израде докумената просторног и урбанистичког 
планирања бр 32/19. 

 
ПРОЈЕКАТ: 
 УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ ЗА ПОТРЕБЕ 
УРБАНИСТИЧКО – АРХИТЕКТОНСКЕ РАЗРАДЕ ЛОКАЦИЈЕ, 
1. КАТ. ПАР.  БРОЈ 4732/11  К.О. ПАНЧЕВО, ЗА ПЛАНИРАНУ ИЗГРАДЊУ 
ТРГОВИНСКО – КОМЕРЦИЈАЛНОГ ЦЕНТРА СПРАТНОСТИ  П+1, и 
2.ДЕЛА КАТАСТАРСКЕ ПАРЦЕЛЕ БР.5182/19 ЗА ПЛАНИРАНУ ИЗГРАДЊУ  
САОБРАЋАЈНЕ- ПАРКИНГ ПОВРШИНЕ НА ПОВРШИНИ ЈАВНЕ НАМЕНЕ 
 

 
 ИНВЕСТИТОР:   

„TRUST ESTATE“ DOO    Миладина Поповића број 18 

 
1.За урбанистички пројекат:   Ђурић Стеван,дипл.инг.арх. 
      лиценца број 200 0257 03 
 

 
 
 
 
 

Април  2024.год  
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ПРОЈЕКТНИ ЗАДАТАК  

 
И ЗАХТЕВ ИНВЕСТИТОРА 

ЗА ИЗРАДУ УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА  
 

ПРОЈЕКАТ: 
 УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ ЗА ПОТРЕБЕ 
УРБАНИСТИЧКО – АРХИТЕКТОНСКЕ РАЗРАДЕ ЛОКАЦИЈЕ, 
1. КАТ. ПАР.  БРОЈ 4732/11  К.О. ПАНЧЕВО, ЗА ПЛАНИРАНУ ИЗГРАДЊУ 
ТРГОВИНСКО – КОМЕРЦИЈАЛНОГ ЦЕНТРА СПРАТНОСТИ  П+1, и 
2.ДЕЛА КАТАСТАРСКЕ ПАРЦЕЛЕ БР.5182/19 ЗА ПЛАНИРАНУ ИЗГРАДЊУ  
САОБРАЋАЈНЕ- ПАРКИНГ ПОВРШИНЕ НА ПОВРШИНИ ЈАВНЕ НАМЕНЕ 
 
  

 ИНВЕСТИТОР:   
„TRUST ESTATE“ DOO   , Миладина Поповића 18, Панчево  
 
 

 
УРБАНИСТИЧКИМ ПРОЈЕКТОМ обухватити урбанистичко-архитектонску разраду локације, 

кaтaстарских парцела број 4732/11 К.О Панчево и дела катастарске парцеле 5182/19 К.О Панчево, 
за планирану изградњу Трговинско - комерцијалног центра, спратности П+1 у Ул. Милоша 
Обреновића бр. 10б 

Урбанистички пројекат урадити у свему према Плану генералне регулације-Целина -1 
ШИРИ ЦЕНТАР (круг обилазнице) у насељеном месту Панчево (сл. лист града 

Панчева број 19/2012, 27/2012-исправка, 1/13-исправка, 24/13-исправка, 20/14 –
исправка,19/2018-измене и допуне, 25/18-исправка тех.грешке, 6/19-исправка тех. грешке  и 
23/2022-измене и допуне ). 

Катастарске парцеле број 4732/11 КО Панчево и део катастарске парцеле 5182/19 К.О Панчево, 
налазе се у градском блоку  број 148 у зони ПОСЛОВАЊЕ СА КОМПАТИБИЛНИМ НАМЕНАМА - 
(зона ширег центра), грађевинско земљиште остале намене.Пројекат радити у складу са важећим 
прописима и правилима струке. 

За вертикалну комуникацију, поред степеништа, пројектовати и лифтовско постројење и то са 
првом станицом у нивоу приземља, а задњом у нивоу првог спрата, као и теретни лифт за потребу 
транспорта робе на спрат. Материјализацију и конструктивни систем објекта урадити применом 
квалитетних стандардних материјала. За основне носеће елементе објекта  предвидети  челичну. 
конструкцију.  

  
ИНВЕСТИТОР: 
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1.3. Текстуални део 
урбанистичког пројекта 
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1)  правни и плански основ  
 

Правни основ за израду Урбанистичког пројекта садржан је у одредбама чл. 60,61, 62 и 63 
Закона о планирању и изградњи („Службени гласник РС”, бр. 72/09, 81/09 – исправка, 64/10 – УС, 24/11, 
121/12, 42/13 – УС, 50/13 – УС, 98/13 – УС, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19 – др. закон, 9/20, 52/21 и 
62/23)   
 
Према копији плана заведеној под бр. 953-111-62664/2023 од 20.11.2023.год. и препису листа 
непокретности бр. 19458 К.О. Панчево од 22.11.2023.год. предметна парцела има следеће податке    

 број парцеле: 4732/11 
 врста земљишта: градско грађевинско земљиште 
 облик својине: приватна својина. 
 носиоц права на земљишту: ТRUSТ ЕSТАТЕ DОО Панчево  
 Миладина Поповића бр. 18 
 МБ  21773662 

Према копији плана заведеној под бр. 953-111-4897/2024 од 09.02.2024.год. и препису листа 
непокретности бр. 11841 К.О. Панчево од 08.02.2024.год. предметна парцела има следеће податке    
За део катастарске парцеле 5182/19 К.О Панчево податци су следећи 

 број парцеле: 5182/19 
 врста земљишта: градско грађевинско земљиште 
 облик својине: јавна својина. 
 носиоц права на земљишту: Град Панчево  
 Трг Краља Петра I бр. 2-4 

 
Урбанистички пројекат се израђује на захтев инвеститора, као урбанистичко-технички документ за 
потребе урбанистичко-архитектонске разраде локације.  
 
Плански основ за израду Урбанистичког пројекта је План генералне регулације – Целинa 1 шири 
центар ( круг обилазнице) –У Панчеву (сл. Лист града Панчева број 19/2012, 27/12- исправка, 1/13-
исправка, 24/13-исправка, 20/14, и 19/2018-измене и допуне, 25/2018-исправка тех. грешке, 06/2019- 
исправка тех. грешке и 23/2022-измене и допуне ) у даљем тексту ПГР Целина 1. 

За потребе израде овог Урбанистичког пројекта додатно је исходована и информација о 
локацији број V-15-353-179/2023 од 18.09.2023. год. издатој од стране Секретаријата за урбанизам, 
грађевинске ,  стамбено-комуналне послове и саобраћај, Град Панчево. 
  

2)   обухват урбанистичког пројекта; 
 
Предмет урбанистичког пројекта су катастарска парцела бр. 4732/11 К.О.Панчево и део  катастарске 
парцела бр. 5182/19 К.О.Панчево, са приказом постојећег саобраћајног прикључка и прикључака на 
уличну инфраструктурну мрежу, са делом катастарских парцела бр. 5182/19, 5182/17, 18125/1 К.О. 
Панчево  
 
1. ТРГОВИНСКО – КОМЕРЦИЈАЛНИ ЦЕНТАР П+1,  
на катастарској парцели топ. бр. 4732/11, К.О.Панчево и 
2. САОБРАЋАЈНЕ -ПАРКИНГ ПОВРШИНЕ НА ПОВРШИНИ ЈАВНЕ НАМЕНЕ на делу катастарске 
парцеле бр. 5182/19 К.О.Панчево 
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Катастарскe парцелe број 4732/11 и . 5182/19 К.О.Панчево, налазе се у зони ширег центра, у градском 
блоку број 148 у зони ПОСЛОВАНЈЕ СА КОМПАТИБИЛНИМ НАМЕНАМА -грађевинско земљиште 
остале намене. Кат. парцела бр. 4732/11 К.О. Панчево се са своје северне стране граничи са к.п. бр 
44732/3 и 4732/12   са своје јужне стране са к.п 18125/1 пут ка ТЦ.БИГ.,  са западне  стране са к.п. бр 
5182/19 – која је јавна површина између предметне парцеле и Ул. Војвођански булевар , и са своје 
источне  стране са к.п. бр. 4733/1 
Напомена:  К.п. бр 4732/11 К.О. Панчево налази се у улици која се у ПГР-у Целина 1 назива  Ул. 
Војвођански булевар, а у РГЗ-у се у листу непокретности парцела к.п. бр 4732/11 води у улици Милоша 
Обреновића. При укњижењу у катастар новоизграђеног објекта, потребно је дефинисати адресу и 
кућни број. 

 
На основу важеће планске документације, предметна парцела - кат. парцела бр. 4732/11 К.О.Панчево, 
дефинисанa је тачкама 1-10, чије су координате дате у Гаус-Кригеровој пројекцији меридијанских зона 
у метричком систему (ознака тачке, Y, X координата): 
 

 
 

Површина катастарске парцеле бр. 4732/11 износи 1952 м2.  
Површина катастраске парцеле топ. број 5182/19 износи 1739 м². 
Део парцеле број 5182/19 која је предмет пројекта површина је -1404 m2 
чије су координате дате у Гаус-Кригеровој пројекцији меридијанских зона у метричком систему (ознака 
тачке, Y, X координата): 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Део парцеле 5182/19 ограничен је и тачкама 1 и 10 наведеним у горњој табели.
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Захваћено подручје урбанистичког пројекта  у ширем смислу обухвата и дeo катастарских парцела бр. 
18125/1, 5182/17- тј. део суседне јавне саобраћајнице Ул. Војвођански булевар и део катастарске 
парцеле 5182/19 која је јавна површина.  
Граница обухвата урбанистичког пројекта у ширем смислу обухвата простор дефинисан додатним 
тачкама 17,18,19,20 и 21, односно простор дефинисан тачкама : 1- 21. Координате додатих тачака су 
дате у Гаус-Кригеровој пројекцији меридијанских зона у метричком систему.  

 
 

Површина укупног обухвата урбанистичког пројекта износи 5.021,51m2  (1952m2 + 3.069,51m2). 
 

3) услови изградње  
(намена, регулација и нивелација, приступ локацији, начин решења паркирања и други 
специфични услови) 
 
Услови изградње, намена, регулација и нивелација, приступ локацији, начин решења паркирања и 
други специфични услови, дефинисани су ПГРом Целина 1.  
 
Урбанистички пројекат парцеле урађен је на основу следећих услова изградње: 

 услова и решења прибављених од надлежних организација и органа 
 подлога и података надлежних предузећа и органа  
 пројектног задатка инвеститора 

Циљ израде Урбанистичког пројекта је да се у складу са планском документацијом, одређеним 
урбанистичким показатељима и карактеристикама, прописима и урбанистичким нормативима ускладе 
програмски захтеви инвеститора са могућностима локације – грађевинске парцеле и у складу са тим 
изврши организација простора на грађевинској парцели. 
 
На основу Преписа листа непокретности бр. 19458 К.О. Панчево од 22.11.2023.год.., на парцели су 
уписани следећи постојећи објекти: 
 
Помоћна зграда  објекат бр 1 спратности Пр+Пк (приземље+ поткровље)- легалан 
Објекат означен бројем 1 бруто површине у основи 35 м2 је помоћна зграда- објекат уписан по закону о 
озакоњењу објеката. 
 
Помоћна зграда  објекат бр 2 спратности Пр (приземље)- легалан 
Објекат означен бројем 2 бруто површине 22 м2 је помоћна зграда - објекат уписан по закону о 
озакоњењу објеката. 
 
Зграда пословних услуга-полигон за обуку возача објекат бр 3-легалан 
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Објекат означен бројем 3 бруто површине 672 м2 је полигон за обуку возача - објекат уписан по закону 
о озакоњењу објеката. 
 
Помоћна зграда –део  објекат бр 4 спратности Пр (приземље)- нелегалан, 
Објекат означен бројем 4 бруто површине 3 м2 је помоћна зграда-део - објекат изграђен без одобрења 
за градњу. 
 
За посебне делове објекта постоје уписи. 
 
Објекат бр 1, 2, 3 i 4  

Забележује се да је грађевинска дозвола бр. IV-08-351-422/1999 од 22.11.2000. издата на 
период одређен уговором о давању неизграђеног грађевинског земљишта на привремено коришћење 
од 5 година закљученим са јп дирекцијом за изградњу и уређење земљишта панчево бр. 1428/99 од 
12.08.1999.г. 

Забележује се привремено коришћење на 5 година одређено уговором о давању неизграђеног 
грађевинског земљишта на привремено коришћење закљученим са јп дирекцијом за изградњу и 
уређење земљишта панчева бр. 1428/99 од 12.08.1999.г. 

 
Објекат бр 4 додатан упис 
 

Објекат изграђен без дозволе 
Делови зграде се налазе и на катастарским парцелама 

На кат парцели број 18125/1 налази се део објекта са кат парцеле број 4732/11. објекат број 4 
са кат парцеле 4732/11 је укупне површине 5м2 од чега се 3м2 налази на парцели број 4732/11 а 
преостали део од 2м2 се налази на парцели број 18125/1 
 
УКУПНА БРУТО ПОВРШИНА ПОСТОЈЕЋИХ  ПОМОЋНИХ ОБЈЕКАТА НА ПАРЦЕЛИ ПРЕУЗЕТОГ ИЗ 
ЗЕМЉИШНЕ КЊИГЕ ЈЕ: П=95,3м2 (објекат 1 Пр+Пк – 35+38,3м2 + објекат 2 Пр-22м2 ), а  
УКУПНА БРУТО ПОВРШИНА -ПОЛИГОНА ЗА ОБУКУ ВОЗАЧА (објекат бр) П= 672 м2  
Предвиђено је рушење свих постојећих легалних објеката на парцели. 95,3м2+22м2+672 
м2=789,3м2. 

На кат парцели број 5182/19 К.О.Панчево нема  изграђених  објекта.  
 
УСЛОВИ ЗАДАТИ ПГРом ЦЕЛИНА 1 И КАРАКТЕРИСТИКЕ ПЛАНИРАНИХ ОБЈЕКАТА НА ПАРЦЕЛИ, 
ДАТИ СУ У УПОРЕДНОМ ПРИКАЗУ, ГДЕ УОКВИРЕНИ ТЕКСТОВИ ПРЕДСТАВЊАЈУ ИЗВОДЕ ИЗ 
НАВЕДЕНОГ ПЛАНА, А ИСПОД УОКВИРЕНОГ ТЕКСТА ЈЕ ОБРАЗЛОЖЕНО ПЛАНИРАНО РЕШЕЊЕ 
ЗА ПАРЦЕЛУ  БР. 4732/11 И БРОЈ 5182/19 К.О. ПАНЧЕВО (НЕУОКВИРЕНИ  ТЕКСТ). 
 
Катастарске парцеле број 4732/11 и 5182/19 К.О.Панчево налазе се у Зони ширег центра у градском 
блоку 148. Планирано је грађевинско земљиште остале намене, намене пословање са 
компатибилним наменама. На кат.парцели бр.4732/11 К.О.Панчево, планирана је изградња једног 
трговинског-комерцијалног центра спратности П+1 и на делу парцеле број 5182/19 К.О.Панчево 
изградња саобраћајне -паркинг површине на површини јавне намене  
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Објекат је постављен као слободностојећи унутар сопствене парцеле к.п. 4732/11 КО Панчево 
Објекат је позициониран на две регулационе линије.  

- Регулационa линијa ка Улици Војвођански булевар и граница парцеле се поклапа са 
грађевинском линијом новопланираног објекта.  

- Регулациона линија ка кп. бр. 18125/1, објекта је постављена тако да је грађевинска линија  
повучена за 2,00м од регулационе линије.   

Објекат је на западној фасади једним својим делом је упуштен у јавну површину, и то испад на 
спрату прелази регулациону линију за  са једне стране 0,75м а са друге стране 1,06м, што је у 
складу са правилима из ПГР – Целина 1. 
 

 
Према положају на парцели, објекат је постављен као слободностојећи и не прелази границе 
суседних парцела као у подземном, тако и у надземном простору. Како је парцела неправилног 
облика, објекат је постављен тако да је: 

- источна грађевинска линија удаљена од  суседне к.п. бр. 4733/1 за 5м-5,10м.  
- северна грађевинска линија удаљена од суседне границе парцеле  к.п. бр. 4732/3 за 5,80м, 
-  северна грађевинска линија удаљена од суседне границе парцеле  к.п. бр. 4732/12 за 24,34м, 
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Није предвиђено упуштање објекта у делове површине јавне намене на нивоу приземља. 
Надстрешница изнад приземља је пројектована као транспарентна- од армирано-бетонских и 
челичних елемента - перголе прекривене стаклом, на висини од 4,5м а излазе у површину јавне 
намене 1,2м што је у складу са правилима из ПГР – Целина 1. 

 

 
Испади на уличној фасади (западна фасада ка улици Војвођански булевар ) прелази регулациону 
линију и то са једне стране 0,75м а са друге стране 1,06м. Висинска разлика између доње коте 
испада који се налази на нивоу првог спрата и тротоара износи 4,50м..  
Испади заузимају 27.72% уличне фасаде, тј. 103,69 м2 од укупне површине фасаде која износи 
374,07м2. 
Испад на уличној фасади- ка предњем дворишту (јужна фасада ка парцели ктп.18125/1,К.О.Панчево) 
не прелазе регулациону линију али прелазе грађевинску и то за 1,20м што је у складу са правилима 
из ПГР – Целина 1. 
Испади заузимају 39.91% површине фасаде изнад приземља, тј. 118,88 м2 од укупне површине 
фасаде изнад приземља која износи 297,83м2 
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Висинска разлика између доње коте испада који се налази на нивоу првог спрата и тротоара износи 
4,50м.. 
На осталим фасадама предметног објекта не постоје испади. 

 
Задње грађевинске линијe трговинско комерцијалног центра П+1 су на источној и северној страни 
(дворишном делу планираног објекта) увучени од граница суседних парцела и то: 

Грађевинска линија објекта је  удаљена од  суседне парцеле к.п. бр. 4733/1 за 5м-5,10м где 
постоје отвори.помоћних просторија ка задњој грааници парцеле који су на већој удаљености од 5м. 

Грађевинска линија објекта је  удаљена од  суседне парцеле к.п. бр. 4732/3 за 5,80м, где 
постоје отвори. ка задњој грааници парцеле који су на већој удаљености од 5 м 
 Грађевинска линија објекта је  удаљена од  суседне парцеле к.п. бр. 4732/12 за 24,34м  
 

 
Кота приземља је 20 цм виша од коте приступног тротоара, што је у складу са ПГР Целина 1 

Приступ пословним просторима је предвиђено једним степеником (у оквиру грађевинске линије)са 
упуштеним средњим делом степеника у виду рампе.  
Вертикална комуникација се остварује лифтом од нивоа приземља до првог спрата  
 

 
Изнад првог  спрата пројектован је скривени коси кров са падовима од 6°.  

 
Предвиђа се постављање жичане ограде висине 2м, између предметне парцеле и суседних парцела 
бр.4732/3 и 4732/12, за коју по члану 144 "Закона о планирању и изградњи" није потртебно 
прибављање посебног акта надлежног органа. Темељи ограде и ограда се налазе у оквиру 
предметне парцеле. Док према суседној катастарској парцели бр. 4733/1, се задржава постојећа 
ограда. 

 
На парцелама које се по дубини граниче са предметном парцелом не постоје објекти наспрам 
предметног објекта.  
 



BR . T E H . D N E VN I KA :  0 2 / 10 - 23  1.3.8 
 

 

 
Колски и пешачки прступ кат. парцели  бр. 4732/11 К.О. Панчево је планиран из улице Војвођански 
булевар -кат.пар.топ.бр. 5182/17 К.О. Панчево а преко права службености пролаза ширине 5,0м 
преко  ктп. пар. топ бр.5182/19, преко постојећег саобраћајног прикључка. 
Гаражни простор се налази  у приземљу објекта. 

 
Површина катастарске парцеле бр. 4732/11    износи 1952  м2.  
 
Индекс заузетости парцеле износи  

- под објектом 62,47% (1219,5 м2).  
- растер плоче 18% (351,17 м2) 
- манипулативне површине (паркинг са поплочавањем-тротоаром)) 4,4% (85.88м2). 

Индекс заузетости објекта заједно са манипулативном површином (Из) = 84,87% (1.656,55 м2) 
Максимално дозвољен индекс заузетости за предметну локацију по ПГРу Целина 1 износи 85%.  
 
Зелене површине на парцели прекривају:  

- 13.13% (256,35 м2) (на тлу)  
- 2.00% (39,02м2) (10% од површине под растер плочама)  

Под зеленим површинама на парцели је укупно 15.13% (295,37 м2) .  
Минимално је дозвољено под зеленим површинама за предметну локацију по ПГРу Целина 1 је 15%. 
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Максимално дозвољене висине за к.п.бр. 4732/11  су за оријентациони број етажа П+3+Пк/Пс/М 
Планирана висина слемена-највишљег дела објекта- је 12м од коте приступног тротоара. 
Планирана висина венца је  - је 9,30м од коте приступног тротоара. 
 

 
У трговинско –комерцијалном центру П+1, идејним решењем је предвиђено 4 пословна простора.. 
Планирана намена пословних простора је трговина  робом. 
- Локал број 1 са улазом у приземљу и просторијама   на спрату, за продају намештаја -  
- Локал  број 2 – бутик 
- Локал број 3 - за продају опреме за купатила 
- Локал  број  4 - за продају спортске опреме. 
У оквиру парцеле обезбеђено је укупно 18 гаражних/паркинг места  за  4 пословна простора..  
( 1 пм на 50м2 продајног простора за пословне просторе 1+2+3+4 нето површине 1524,36 м2,- 
потребно 31пм)  
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( 1пм/4 запослена за складишта и магацине - За 4 магацинска простора са укупно 20 запослених  - 
потребно 5 пм  
- и у приземљу објекта је предвиђена један гаржни простор.малог капацитета (5 гаражних места) у  
систему паркинг пуззле ( на 3 места 5 аутомобила) 
На парцели је обезбеђено осталих 13 паркинг места  од којих је једно предвиђено за лица са 
посебним потребама и 7 паркинг места која су решена у пуззле систему на 4 места седам возила 
(4+3) 

 
 
50% потребног броја паркинг места обезбеђено на јавној површини - 18 пм (од тога 1пм за 
инвалиде) - уз партиципирање граду 
50% потребног броја паркинг места обезбеђено на парцели- укупно 18 пм, (од тога 1пм за инвалиде) 
 
Ради обезбеђења потребних паркинг места на јавној површини, на делу катастарске парцеле 
бр.5182/19  у оквиру предметног урбанистичког пројекта  планирана је изградња  
саобраћајне- паркинг површине на површини јавне намене. 
На делу к.п. бр. 5182/19 која је планирана за изградњу саобраћајне-паркинг површине на површини 
јавне намене планирано је 18 паркинг места, од тога једно за инвалиде, за потребе трговинско-
комеријалног центра. 13 паркинг места, од које једно за инвалиде, планирано је за јавне потребе. 
Габарити саобраћајнице су димензионисани према важећим стандардима за проходност меродавног 
возила (комунално возило) и путничког возила, док су планирани радијуси прикључења на постојећу 
јавну саобраћајницу, постојећи приступни пут на северу и приступ објекту на к.п. бр. 4723/11 R = 
5.0m. 
Извршена је графичка провера проходности меродавних возила и у складу са тим постављена је 
геометрија ивичних линија коловоза планиране саобраћајнице са паркинзима. 
Планом регулације и нивелације је дефинисана нивелација површина за манипулацију возилима. 
Нивелација у Урбанистичком пројекту је генерална, а израдом пројектне документације она се може 
тачније дефинисати у складу са техничким захтевима и решењем, уз услов да се не измени основни 
концепт нивелације. 
Застор на саобраћајним површинама је асфалтна коловозна конструкција 
Вода са коловоза се одводи системом сливника 
У пројектантском решењу планираће се и  измештање постојеће расвете, односно лоцирање нове 
и засад  растиња. 
За потребе ове изградње није предвиђена измена регулационих линија које се поклапају са 
постојећим страницама катастарских парцела. 
 

 
 
За 4 пословна простора  потребно је обезбедити 5%, односно два паркинг места прилагођена 
лицима са специјалним потребама. На парцели  је  обезбеђено једно паркинг места димензија 
370/500цм,  које је прилагођено лицима са специјалним потребама. 
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Док је друго паркинг место за лица са посебним потребама обезбеђено на јавној површини које је 
намењено за паркирање до 50% од планираног потребног броја паркинг места уз партиципирање 
граду (према ПГР-у Целина 1 ) За преосталих 13 паркинг места обезбеђено је још једно паркинг 
место за лица са посебним потребама. 
 

 
У трговинско –комерцијалном центру П+1 је пројектована  један гаражни простор малог 
капацитета и то: 
- и у приземљу објекта је предвиђена један гаржни простор.малог капацитета (5 гаражних места) у  
систему паркинг пуззле ( на 3 места 5 аутомобила) 
Предвиђено је постављање сегментних гаражних врата на улазу у гаражни простор лоциран у 
приземљу објекта 

 

 
 

Планирани објекат, је  трговинско комерцијални центар већи од 500м2 и налази се у блоку 148 , на 
локацији за коју се  захтева израду урбанистичког пројекта. 
 

 
Кат. парцеле  бр. 4732/11,  К.О. Панчево испуњава услове за грађевинску парцелу. Површина 
грађевинске парцеле према препису листа непокретности износи 1952м2, што  испуњава услове 
планом предвиђене минималне величине парцеле 300м2.   
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Ширина грађевинске парцеле ка Улици Војвођански булевар 57.06мa kа путу на ктп. парцели 18125/1 
је 45,23 м, а планом је предвиђена минимална ширина грађевинске парцеле према регулацији од 
20,00м. 
 

4) нумерички показатељи  
 
(површине, индекс изграђености или индекс заузетости, спратност , висина, број гаражних места, 
проценат зелених површина и други специфични услови) 
 

 Предвиђени параметри  
ПГРа Целина 1  

Пројектовани параметри (из урбанистичког пројекта 
парцеле) 

Минимална 
ширина парцеле 

20 м  
 

Ширина грађевинске парцеле ка Улици Војвођански 
булевар 57.06м 
Ка путу на ктп. парцели 18125/1 је 45,23 м 
 

Минимална 
површина парцеле 
 

300 м2  1952 м2 

Спратност Задати параметри 
висина венца и слемена за 
спратност П+3+Пк/Пс/М 
Број  етажа је дато 
оријентационо ! 

П+1 
(са висинама венца и слемена који одговарају задатим) 

Максимална 
висина слемена Макс.18,50 м 12 м 

Максимална 
висина венца 

Макс.14,50 м 9,30м 

Индекс 
изграђености 

(није задат) 1,27- (2494,40 : 1952) 

Индекс заузетости Макс. 70% (85%) Индекс заузетости објекта заједно са поплочаном 
површином (Из) = 84,87%(1.656,55м2). 
Од тога:  
-под објектом 62,47% (1219,5м2).  
-манипулативне површине (тротоари, паркинг) 22,4% 
(437,05м2). 

Паркирање - 1 пм на 50м2 продајног 
простора за трговину 

- 1пм/4 запослена за 
складишта и магацине 

Изузетно, у блоку 148, 
парцелама које имају 
директан излаз на 
Војвођански булевар 
дозвољава се паркирање на 
јавној површини намењеној 
за паркирање до 50% од 
потребног броја паркинг 
места, уз партиципирање 
граду. Осталих мин.50% 

укупно 18 паркинг/гаражних места  
на парцели 
-13 паркинг места на парцели  од којих је 1 паркинг 
место прилагођено лицима са посебним потребама, 7 
паркинг места решена у пуззле систему (4+3)  
- 5 гаражних места у оквиру приземља објекта, решена 
у пуззле систему (3+2). 
-продајни простор 1524,36 м2 - потребно 31 пм 
-за 4 магацинска простора - са укупно 20 запослених  - 
потребно 5 пм 
Укупно потребно 36 пм, од тога 2 ПМ за инвалиде 
50% потребног броја паркинг места обезбеђено на 
јавној површини - 18 пм - уз партиципирање граду 
50% потребног броја паркинг места обезбеђено на 
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инвеститори требају да 
обезбеде на сопственој 
парцели. 

парцели- укупно 18 пм, од тога 1пм за инвалиде 

Озелењавање Минимално под зеленим 
површинама 30% (изузетно,  
на појединачним парцелама 
у блоку,  на којима се граде 
трговинско - комерцијални 
центри = 15%) 

Под зеленим површинама на парцели је укупно 15,13% 
(295,37 м2 ) 
Од тога: 
 (256,35 м2 на тлу)  
 (39,02м2 растер плоче)  

 
 
Приказ бруто површина: 
 

 

5)  начин уређења слободних и зелених површина 
 
Партерним решењем је третирано хортикултурално решење зелених површина.  
На зеленим површинама на слободном делу парцеле 4732/11 планиран је травњак.  
Зелене површине на парцели прекривају 256,35 м2 (на тлу) + 39,02м2 (површина растер плоча) што је 
укупно 295,37 м2, односно 15,13% (Минимално под зеленим површинама 30% (изузетно,  на 
појединачним парцелама у блоку,  на којима се граде трговинско - комерцијални центри = 15%) 
Планира се ниска и висока вегетација на зеленој површини парцеле. Зелене и слободне површине су 
ограђене жичаном оградом висине 2м на деловима ка суседним парцелама. 
Дуж планираног дела катастарске парцеле бр. 5182/19 за планирану изградњу саобраћајне-паркинг 
површине на површини јавне намене, налази се озелењени део суседне к.п. 5182/17 КО Панчево (ка 
ул. Војвођански булевар).    

 

6)  начин прикључења на инфраструктурну мрежу 
 
Према прибављеној копији плана водова службе за катастар непокретности Панчево и условима јавних 
и комуналних предузећа за предметне парцеле, у Улици Бојвођански булевар - налазе се инсталације 
водовода, фекалне канализације, кишне канализације електроинсталација, гасовод и ТК инсталације. 
Прикључење планираног објекта на наведене инсталације приказано је у графичком прилогу број 1.4.7.   
 
За прикључење објекта на инсталације јавне инфраструктуре потребно је следеће: 
 
Електроенергетика:  
Прикључак на електродистрибутивну мрежу се планира у свему према условима Електродистрибуције 
Панчево бр: 8Ц.1.1.0-Д.07.15-163652-24/3, од 15.04.2024.г.  Планира се место прикључка на следећи 
начин:  

 
Изградња објекта је могућа када се испуне следећи услови: 
 
1. Закључивање уговора о успостављању права службености између власника послужног добра 

и имаоца јавног овлашћења Електродистрибуција Србије д.о.о. Београд, Огранак 

БРУТО површина приземља   1219,50 м2 
БРУТО површина 1. спрата   1274,90м2 
Укупна БРУТО развијена површина Трговинско-комерцијалног 
центра П+1 

2.494,4м2 
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Електродистрибуција Огранак Електродистрибуција Панчево. ради постављања и приступа 
електроенергетским објектима на парцели власника послужног добра. 

2. У моменту издавања услова не постоји изграђена електроенергетска инфраструктура 
потребног капацитета на предметном локалитету. Да би се омогућило прикључење објекта 
на дистрибутивни систем електричне енергије потребно је:  
 

ИЗГРАДИТИ ДИСТРИБУТИВНУ ТРАФОСТАНИЦУ МБТС ЕВ-21 1*630кВА НА ПАРЦЕЛИ 5182/19 
ЗА ПОТРЕБЕ НАПАЈАЊА ТРГОВИНСКО КОМЕРЦИЈАЛНОГ ЦЕНТРА 

Исходовна је сагласност ЈП Урбанизма Панчево број:05-31/2024-1/1 од 20.08.2024 год. за положај 
трафостанице на парцели 5182/19 К.О. Панчево. 

 
 

1. Услови које треба да задовољи објекат да би се могао изградити прикључак 
Напон на који се прикључује објекат: 0,4 кВ 
Фактор снаге: 0,95 
Опис простора који је странка обавезна да обезбеди за смештај прикључка објекта:  
На приступачном месту, за уградњу ормана мерног места тип ПОММ-6 опремљеног по ПИ-1Б 
шеми  (за Локал 1 ),  Странка је у обавези да обезбеди простор ширине 920мм, висине 1200мм и 
дубине 235мм. 
 
На фасади објекта за уградњу ормана мерног места тип ПОММ-4 (за локал 2,3, 4 и заједничку 
потрошњу ).Странка је у обавези да обезбеди простор ширине 600мм, висине 1200мм и дубине 
235мм. 
 
На приступачном месту (делу фасаде предметног објекта) , за уградњу две кабловске 
прикључне кутије КПК типа ЕВ-1П, потребно је обезбедити простор ширине 2*440мм, висине2* 
980мм и дубине 2*165мм. У КПК уградити две уводне кабловске цеви Ф 110мм. Угао савијања не 
сме бити већи од 45. 
 
На фасади објекта за уградњу ормана мерног места тип ПОММ-1 (за противпожарни 
прикључак - хидрант пумпу) Странка је у обавези да обезбеди простор ширине 300мм, висине 
650мм и дубине 235мм. 
 
На приступачном месту на фасади објекта, за уградњу кабловске прикључне кутије КПК типа ЕВ-
1П ( за хидрант са хидроцилом - противпожарни прикључак ), Странка је у обавези да обезбеди 
простор ширине 440мм, висине 980мм и дубине 165мм. У КПК уградити једну уводну кабловску 
цев Ф 110мм. Угао савијања не сме бити већи од 45.  
 

 

Услови постављања инсталације у објекту које је странка обавезна да обезбеди иза прикључка:  
Заштитне уређаје на разводној табли (РТ) инсталације објекта прилагодити главним осигурачима 
на мерном месту и извести у складу са важећим техничким прописима.  
Од ормана мерног места (ОММ) до РТ у објекту обезбедити петожилни вод максималног пресека 
16 mm2 одговарајућег типа. У РТ обезбедити прикључне стезаљке за увезивање фазних (Л1, Л2, 
Л3) проводника, заштитног (ПЕ) и неутралног (Н) проводника. 
Обавеза инвеститора је од РТ хидрант пумпе до ОММ за хидрант пумпу обезбеди четворожилни 
проводник типа НХXХX ФЕ180 одговарају}ег пресека. Код простора за ОММ обезбедити водове веће 
дужине за око 1 и видно обележити ознакама (редни број и намена) 
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Уколико странка жели непрекидно напајање својих уређаја неопходно је да обезбеди алтернативно 
агрегатско напајање истих, са обавезном уградњом одговарајуће блокаде од продора напона агрегата 
у ДСЕЕ. 

 
Објекат се прикључује на мерни орман иза мерног уређаја .  

Врста прикључка: посебан случај 
Карактер прикључка: трајни 
Место прикључења објекта: мерни орман иза мерног уређаја  
Место везивања прикључка на систем: два нова нисконапонска извода из будуће дистрибутивне   
ТС Барутана 
Опис прикључка до мерног места: На фасади будућег предметног објекта уградити две  КПКЕВ-1ПP 
и орман мерног места ПОММ-4 (за  локал 2,3,4 и ЗП ) и  ПОММ-6 ( за локал 1 ). 
 
Један  КПКЕВ-1П и ПОММ-4 повезати каблом пресека и типа РР00 4х35 mm 2 и осигурати га НВО 
осигурачима јачине од 3*63А. 
У ПОММ-4 уградити трофазна бројила за локал 2,3 и 4 са аутоматским осигурачима јачине од 3*50А и 
трофазно бројило заЗП са аутоматским осигурачима јачине од 3*25А. 
ПОММ-4 ожичити проводником пресека 16mm2 
 

Други  КПКЕВ-1П и ПОММ-6 везати  каблом  пресека и типа РР00 4х95 mm 2 и осигурати га НВО 
осигурачима јачине од 200А. 
На фасади објекта  уградити КПКЕВ-1П и орман мерног места ПОММ1 са трофазним бројилом ( за 
противпожарни прикључак-хидрант )  
КПКЕВ-1П и ПОММ1 повезати каблом пресека и типа РР00 4х10 mm 2. 
КПКЕВ-1П повезати са КПКЕВ-2П  , пре осигурача, каблом пресека и типа РР00-А 4х16 mm 2. 
У КПКЕВ-1П у градити ножасте осигураче јачине од 16А. 
  

Опис мерног места: ОММ типа ПОММ-4  (за локал 2,3,4 и зп),  који је опремqен са четири  трофазна 
бројила, једнополним аутоматским прекидачима (осигурачи) и прикључним стезаљкама. 
 

ОММ типа ПОММ-6 шемиран по шенми ПИ-1б који је опремљен са једним мерним уређајем-
полуиндиректном мерном групом, СМТ 200/5А/А,  и прикључним стезаљкама. ( за  локал 1 ) 
 

ОММ типа ПОММ-1 који је опремљен са једним мерним уређајем, једнополним аутоматским 
прекидачима (осигурачи) и прикључним стезаљкама. ( за хидрантса хидроцилом -  противпожарни 
прикључак ) 

Инвеститор је у обавези да се пре рушења постојећег објекта јави у просторије 
"Електродистрибуције Србије" ДОО Огранак Електродистрибуција Панчево,како би поднела захтев за 
демонтажу постојећих бројила и постојећег прикључка 

-Инвеститор прикључка са орманом мерног места је Електродистрибуција Панчево у складу са 
важећим прописима.  

 
 

За предметни објекат је предвиђено грејање и хлађење  топлотном пумпом ваздух-ваздух. У Закону о 
планирању и изградњи  ('Сл. гласник РС', бр. 72/2009, 81/2009 - испр., 64/2010 - одлука УС, 24/2011, 
121/2012, 42/2013 - одлука УС, 50/2013 - одлука УС, 98/2013 - одлука УС, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 
31/2019, 37/2019 - др. закон, 9/2020, 52/2021 и 62/2023), Član 91 , је наведено: “Сви власници објеката 
на територији, односно на делу територије јединице локалне самоуправе који је комунално опремљен 
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за грађење и коришћење, а нарочито који има постојећу инфраструктуру водовода, канализације, 
гасовода и даљинског грејања, дужни су да се прикључе на постојећу инфраструктуру, у зависности од 
намене објекта. “ Сходно томе, исходовани су услови ЈП Србијагас број 05-02-4-14/344-1 од 
19.03.2024.г. и услови (обавештење) ЈП Грејање број  000345768 2024 80253 002 007 042 002 од 
08.02.2024.г. . Установљено је да не постоје услови за прикључење на постојећу инфраструктуру 
гасовода и даљинског грејања, па се инвеститор определио за грејање и хлађење  путем топлотне 
пумпе ваздух-ваздух.   
 
 
 
Водовод и канализација: 
На локацији у Улици Војвођански булевар постоје инсталације водовода, фекалне и атмосферске 
канализације.  
Инвеститор је дужан пре исходовња локацијских услова постојећи водомер преведе на своје име. 
Прикључак на атмосферску канализацију није  извршен. 
 
Инсталације водовода и канализације урадити у свему према условима ЈКП Водовод и канализација  
број   Д-/1 од 20.3.2024.год. У зони изнад инсталација водовода и канализације током изградње 
користити само лаку механизацију, У случају оштећења наведених инсталација, инвеститор је дужан да 
одмах уз надзор ЈКП „ Водовод и канализација“ изврши санацију о свом трошку.  
Водовод:  
На парцели постоји водоводни прикључак али положај постојећег прикључка не одговара 
новопројектованом, тако да се предвиђа укидање постојећег прикључка. Укидање прикључка врши 
надлежно ЈКП о трошку инвеститора. уз надзор ЈКП Водовод и канализација. 
 Прикључење на водовод је предвиђено преко новог прикључка водовода DN 75 преко водомерног 
окна, које ће се налазити на око 1,50м од регулационе линије, у коме ће бити смештен један водомер 
Ø50мм за мерење потрошње санитарне и хидрантске мреже целог објекта. Унутар објекта је потребно 
уградити појединачне водомере за сваки локал посебно.за мерење потрошње хидрантске и санитарне 
мреже објекта 
 
Канализација:  
Објекат на парцели се прикључује на инсталацију фекалне канализације преко новог 
прикључка DN 160 из Улице Војвођенски булевар, а преко ревизионог  шахта који ће се 
налазити на 1,5 метара од регулационе линије. 
 
Атмосферска канализација:  
У Улици Војвођански булевар постоји атмосферска канализација ААЦ800, прикључење објекта 
предвидети преко новог прикључка минималног пречника DN OD 160 .Уколико хидраулички прорачун 
не покаже другачије   
Постојећи објекат није прикључен на атмосферску канализацију. 
Потребан пречник прикључка на атмосферску канализацију је ДН200мм. 
 Улична атмосферска канализација је на дубини од 2,50м, а дужина прикључка је 22,0м. Уколико 
би се прикључак изводио у паду од 5%, на ААЦ800, (22,0 x 5% = 1,10м – укопавање цеви у односу 
на пад + 0.80м врх цеви, како не би дошло до враћања воде у парцел Инвеститора) Дубина 
ААЦ800 на месту прикључења је 74.85. Убод цеви би био на 75.65, и ревизионо окно би било на 
76,75. Кота терена парцеле је 77.20-77.40, што је само 45цм, И није довољно да се објекат 
гравитационо прикључи на атмосферску канализацију. Стога се усваја већи пречник 
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атмосферске канализације, и мањи пад, како би се атмосферска вода могла гравитационо 
одвести до уличне канализације  
 
Одвођење атмосферских вода 
Одвођење атмосферских вода са крова, обавља се кровним сабирним сливницима и даље се 
спољашњим цевоводом одводи до прикључка са уличном атмосферском канализацијом.  
Отпадна вода са манипулативних површина и паркинг простора се пре испуштања у канализацију 
третира у сепаратору лаких нафтних деривата, одакле се пречишћена вода прикључује на шахт који се 
налази на око 1,50м од регулационе линије, а затим на градску атмосферску канализацију 
 
Телекомуникациона инфраструктура:  
На основу услова Телекома Србија  број Д209/57968/2-2024 од 08.02.2024.год, планирана је подземна 
приступна ТК мрежа. На ктп парцели бр.4732/11 нема изграђених објеката ЕКМ које су у надлежности 
предузећа “Телеком Србија” ад. На ктп парцели бр.5182/19 постоје ТК канализација капацитета 2x4 фи 
110мм. На месту укрштања планиране саобраћајне-паркинг површине са постојећим подземним тк 
каблом треба предузети мере заштите зато што је распон постојеће ТК канализације између окна 
капацитета 2x4 цеви фи 110мм на дубини око 0,7-1,1м..Потребно је да сви радови у близини ТК 
канализације разупиру и обезбеде тако да се не поремети позиција постојећих цеви ( нивелација да 
остане иста), односно да не дође до промене попречних профила..Трошкове заштите тк објеката сноси 
инвеститор који гради саобраћајне површине..  
За предметни објекат је планирана реализација оптичке тк мреже, односно полагање оптичког 
приводног кабла до објекта и  извођење унутрашње тк инсталације оптичким кабловима. Од постојећег 
оптичког кабла до улаза у објекат потребно је изградити приводну ТК канализацију капацитета 1ПЕ цев 
фи 40. 
 
Одлагање отпада 
У складу са техничким условима за пројектовање и прикључење за привремено складиштење 
комуналног и чврстог неопасног отпада, издатим од стране ЈКП Хигијена, Панчево бр: 02-22-2/2024-
0106 од 22.04.2024 год., на парцели у оквиру објекта је предвиђено два контејнера запремине 1100 л за 
привремено одлагање комуналног отпада до одвожења, као и да се амбалажни отпад и рециклабилни 
материјали издвајају у посебне посуде, до упућивања у процес рециклаже. Урбанистичким пројектом је 
одређено место контејнера на парцели у ниши у оквиру објекта са површином захтеваном по условима  
од 1,4м x 1,1м за сваки контејнер. 
 
Гасовод:  
На основу техничких услова ЈП „Србијагас“ број 05-02-4-14/344-1 од 19.03.2024.год. 
На предметном подручју, у надлежности ЈП “ СРБИЈАГАС” постоје следећи гасни објекти: 

- Челични гасовод, доводни за МРС “ИСП” димензија ДН200. Гасовод је пројектован за 
притисак до 10bar.( тренутни радни притисак је 5 bar)-изграђен и у функцији. 

- Челични гасовод, доводни за стару Утву димензија ДН175. Гасовод је пројектован за 
притисак до 6 bar ( тренутни радни притисак је 3,5 bar)- изграђен и у функцији. 

На челичне гасоводе средњег притиска могу се прикључити објекти чији су мерни уређаји 
максималног капацитета најмање 100m3/h. За потребе трговинско комерцијалног центра је прорачуном 
усвојена количина гаса од 25 m3/h. Због наведеног капацитета од 25 m3/h не постоји могућност 
прикључења објекта трговинско комерцијалног центра у Панчеву на кат. парц. бр. 4732/11 К.О. Панчево, 
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на челичне гасоводе средњег притиска “ СРБИЈАГАС” ( ДН 200 и ДН 175 који су наведени у техничким 
условима) 

 
Топловод:  
 
На основу услова ЈП „Грејање“ број ТР/YO-2402 од 23.02.2024.год. 

На простору на коме је планирана изградња нема изведене топловодне инфраструктуре, тако да се не 
одређују посебни услови за пројектовање и изградњу објеката.  

 
Саобраћајни прикључак: 
 
Приступ парцели 4732/11 К.О. Панчево  се остварује преко постојећег саобраћајног прикључка 

који је изграђен у улици Војвођански булевар у Панчеву (кат.парцела бр. 5182/17 К.О.Панчево)  у свему 
према решењу о условима за пројектовање и изградњу саобраћајног прикључка на јавни пут заведеног 
од стране ЈП "Урбанизам", број 03-913/2023-1/1 од 20.02.2024.г. Инвеститор је у обавези да обезбеди 
правни основ – право службености пролаза преко к.п. бр. 5182/19  К.О.Панчево. Инвеститор је у 
обавези да изврши регулисање саобраћаја постављањем одговарајуће вертикалне саобраћајне 
сигнализације и обележавањем хоризонталне саобраћајне сигнализације, ради регулисања безбедног 
одвијања свих приступних видова саобраћаја.. 

7)  инжењерско геолошки услови 
 

Као подлога за фундирање објекта потребно је урадити Геомеханички елаборат за локацију. 
Геомеханичким елаборатом утврдиће се параметри за фундирање објекта. Истражно бушење – 
сондирање терена, дубине и број  геотехничке истражних бушотина, ради се у свему према важећим 
прописима. На основу резултата теренских испитивања, анализом резултата лабораторијских 
испитивања, проценом вредности граничног напрезања и слегања тла, добија се дозвољена носивост 
тла у зони објекта. У елаборату се исказује и дубина подземне воде од коте терена. 

Фундирање објекта је планирано на армирано бетонским темељним стопама-самцима. 
Основни носећи елементи објекта су челичне, греде, стубови са облогом од сендвич панела и 

међуспратна челична конструкција, који се пројектују у свему према важећим прописима за ту област. 
Сеизмички прорачун се ради за осму зону сеизмичности, односно према важећим прописима. 

8) мере заштите животне средине 
У трговинско –комерцијалном центру П+1, идејним решењем је предвиђено 4 пословна 

простора.. Планирана намена пословних простора је трговина. 
- Локал број 1 са улазом у приземљу и просторијама   на спрату, за продају намештаја -  
-  Локал  број 2 – бутик 
- Локал број 3 - за продају опреме за купатила 
- Локал  број  4 - за продају спортске опреме. 

У складу са дефиницијом из члана 3 Закона о заштити животне средине (Сл. гласник РС бр. 
135/04 и 36/09 ), Закона о процени утицаја на животну средину (Сл. гласник РС - бр. 135/04 и 36/09), и 
Уредбе о утврђивању Листе пројеката  за које је обавезна процена утицаја и Листе пројеката за које се 
може захтевати процена утицаја на животну средину (Сл. гласник РС - бр 114/2008), предметне 
делатности не спадају у активности које битно утичу на животну средину, односно које загађују животну 
средину.  
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Према горе наведеној уредби 1) Пројекти урбаног развоја: - трговачки, пословни и продајни центри; 
укупне корисне површине веће од 60.000 м2 су пројекти за које се може захтевати процена утицаја 
на животну средину 

Одлагање отпада је предвиђено по пропису и условима надлежног јавног предузећа. Не 
предвиђају се уређаји који изазивају буку. Предвиђено је етажно грејање са топлотним пумпама 
ваздух-вода, које не загађује околину. Примењени материјали су нешкодљиви са становишта заштите 
животне средине 

9) мере заштите непокретних културних добара 
 

За задату локацију према условима број  136/2 од 21.02.2024. коју је издао  Завод за заштиту 
споменика културе у Панчеву, предметне парцеле се налазе у зони следећих археолошких локалитета 
( добра под предходном заштитом у смислу члана 32. Закона о културном наслеђу): 

1. улица Милоша Обреновића пружа се преко сарматске некрополе III-IV века, констатоване 
од улице Пере Сегединца ка улици Милоша Требињца, а приликом археолошког заштитног 
ископавања 1986. године констатовани су пимско-провинцијски и рано-средњевековни 
културни слојеви; 

2. од краја насеља “Тесла” ка Стеријиној улици  констатовани су остаци насеља римско-
провинцијског периода. 

На основу изнетог на предметном простору могу се очекивати покретни археолошки налази наведених 
историјских периода. 

Обавезно је прибављање сагласности на урбанистички пројекат. 
Археологија: Инвеститор је дужан да обезбеди средства за вршење сталног археолошког 

надзора Завода за заштиту споменика културе у Панчеву током извођења свих земљаних радова  
Инвеститор и извођач су у обавези да благовремено пре подношења пријаве почетка извођења 

радова код надлежног органа, обавесте Завод за заштиту споменика културе у Панчеву о почетку 
земљаних радова, ради регулисања обавеза инвеститора везаних за послове из тачке 1. 

Инвеститор је дужан да обезбеди средства за заштитна археолошка ископавања и истражиања, 
добара материјалне културе откривених приликом археолошкохг надзора земљаних радова, као и 
њихово чување, публиковање и излагање. 

Ако се у току извођења грађевинских и других радова наиђе на археолошка налазишта или 
археолошке предмете, извођач радова је дужан да одмах, без одлагања, прекине радове, и о томе 
обавести Завод за заштиту споменика културе у Панчеву, као и да предузме мере да се налаз не 
уништи и не оштети и да се сачува на месту и у положају у којем је откривен. 

10) технички опис објекта  
 
Објекат: 1. ТРГОВИНСКО – КОМЕРЦИЈАЛНИ ЦЕНТАР П+1,  

на катастарској парцели топ. бр. 4732/11, К.О.Панчево и 
2.  САОБРАЋАЈНЕ -ПАРКИНГ ПОВРШИНЕ НА ПОВРШИНИ ЈАВНЕ НАМЕНЕ  
на делу катастарске парцеле бр. 5182/19 К.О.Панчево 

 



BR . T E H . D N E VN I KA :  0 2 / 10 - 23  1.3.20 
 

Плански документ на основу кога је урађен пројекат и издата информација о локацији је План 
генералне регулације-Целина -1 ШИРИ ЦЕНТАР (круг обилазнице) у насељеном месту Панчево (сл. 
лист града Панчева број 19/2012, 27/2012-исправка, 1/13-исправка, 24/13-исправка, 20/14 –
исправка,19/2018-измене и допуне, 25/18-исправка тех.грешке, 6/19-исправка тех. грешке  и 23/2022-
измене и допуне ). Прибављена је информација о локацији број В-15-353-179/2023 од 18.09.2023. год. 
издата од стране Секретаријата за урбанизам, грађевинске,  стамбено-комуналне послове и саобраћај, 
Град Панчево. 
 
 
1. ТРГОВИНСКО - КОМЕРЦИЈАЛНИ ЦЕНТАР П+1  
Површина катастраске парцеле топ. број 4732/11износи 1952 м². 
Пројектом је обухваћена ново градња:  
 
2.САОБРАЋАЈНЕ -ПАРКИНГ ПОВРШИНЕ НА ПОВРШИНИ ЈАВНЕ НАМЕНЕ на делу парцеле 5182/19 
Површина катастраске парцеле топ. број 5182/19 износи 1739 м² 
Део парцеле ктп 5182/19 која је предмет пројекта површина је -1404 m2 
На парцели 5182/19  је планирано следеће: 
 
Колски и пешачки приступ кат. парцели  бр. 4732/11 К.О. Панчево је планиран са -кат.пар.топ.бр. 
5182/17 К.О. Панчево а преко  ктп. пар. топ бр.5182/19, која је предмет пројекта саобраћајне-паркинг 
површине на јавној површини. 
 
 
ПОСТОЈЕЋИ ОБЈЕКТИ НА ПАРЦЕЛИ: 
 
На основу Преписа листа непокретности бр. 19458 К.О. Панчево од 22.11.2023.год.., на парцели 
4732/11 су уписани следећи постојећи објекти: 
 
Помоћна зграда  објекат бр 1 спратности Пр+Пк (приземље+ поткровље)- легалан 
Објекат означен бројем 1 бруто површине у основи 35 м2 је помоћна зграда- објекат уписан по закону о 
озакоњењу објеката. 
 
Помоћна зграда  објекат бр 2 спратности Пр (приземље)- легалан 
Објекат означен бројем 2 бруто површине 22 м2 је помоћна зграда - објекат уписан по закону о 
озакоњењу објеката. 
 
Зграда пословних услуга-полигон за обуку возача објекат бр 3-легалан 
Објекат означен бројем 3 бруто површине 672 м2 је полигон за обуку возача - објекат уписан по закону 
о озакоњењу објеката. 
 
Помоћна зграда –део  објекат бр 4 спратности Пр (приземље)- нелегалан, 
Објекат означен бројем 4 бруто површине 3 м2 је помоћна зграда-део - објекат изграђен без одобрења 
за градњу. 
 
УКУПНА БРУТО ПОВРШИНА ПОСТОЈЕЋИХ  ПОМОЋНИХ ОБЈЕКАТА НА ПАРЦЕЛИ ПРЕУЗЕТОГ ИЗ 
ЗЕМЉИШНЕ КЊИГЕ ЈЕ: П=95,3м2 (објекат 1 Пр+Пк – 35+38,3м2 + објекат 2 Пр-22м2 ), а  
УКУПНА БРУТО ПОВРШИНА -ПОЛИГОНА ЗА ОБУКУ ВОЗАЧА (објекат бр) П= 672 м2  
Предвиђено је рушење свих постојећих легалних објеката на парцели 4732/11 
 95,3м2+22м2+672 м2=789,3м2. 
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НОВОПРОЈЕКТОВАНИ ОБЈЕКАТ НА ПАРЦЕЛИ БРОЈ 4732/11: 
1.ТРГОВИНСКО - КОМЕРЦИЈАЛНИ ЦЕНТАР П+1 
 
Површина катастраске парцеле број 4732/11 износи 1952м². 
 
Планирани пословни објекат је постављен као слободностојећи.  
Планирани трговинско - комерцијални центар П+1  је постављен је као слободностојећи објекат унутар 
сопствене грађевинске парцеле. Објекат је позициониран на две регулационе линије, једна је  ка кп. бр. 
5182/19, а друга ка кп. бр. 18125/1 од које је  повучена за 2,00м.  
 
Трговинско - комерцијални центар П+1 има :  
Класификациони број: 123002,   
Категорија:  В   -   Трговачки центри преко 400 м2   
 
Пројектован је габарит правилног облика, максималне димензије 39,70м x 30,72 м.  
 
Индекс заузетости је: 84,87%( са урачунатим објектом П+1 и бетонским површинама)  
-Објекат П+1  1219,50м2 ( 1219,5 / 1952 = 62,47%) 
-Растер плоче 351,17 м2  (од површине плоча  одузето 10% за зеленило 390,19м2 -39,02= 351,17 м2) = 
18%) 
- Паркинг са поплочањем 85,88 м2 -4,4% 
 
Индекс заузетости са урачунатим објектом П+1 и бетонским површинама = 84,87%  
Индекс изграђености је: 1,27 (објекат) 
 
Зелене површине на парцели : 15,13% 
Потребна зелена површина 15% односно 0,15 x 1952 = 292,8 м²  
Остварено: 
Растер плоче 39,02 м2  
Зелене површине 256,35 м2 
Укупно 295,37 м2  15,13% 
У трговинско-комерцијалном центру има укупно 4 локала са потребним пратећим просторима. 
Планирана намена локала по локалима је цледећа:  
- Локал број 1 са улазом у приземљу и просторијама   на спрату, за продају намештаја -  
- Локал  број 2 – бутик 
- Локал број 3 - за продају опреме за купатила 
- Локал  број  4 - за продају спортске опрема. 
 
У приземљу су предвиђене::  
- Пословни простор- 
- Локал 1 са пратећим садржајем 
- Локал 2 са пратећим садржајем 
- Локал 3 са пратећим садржајем 
- Локал 4 са пратећим садржајем 
- Помоћни простор- 
( техничка просторија-хидроцил,простор за контејнере и гаражни простор) 
 
На нивоу спрата се налазе просторије локала 1:  
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- степеништа 
- продајни простор  
- предпростор 
- тоалет 
- магацински простор 
 
Објекат има четири улаза у локале , улаз за запослене и уношење робе на спрат, улаз за гаражу и 
улазе за магацине. 
Улаз у објекат је на нивоу приземља које је планирано на 20 цм од приступног тротоара. Унутрашња 
вертикална комуникација у објекту се остварује унутрашњим степеништем и лифтовима. Предвиђен је 
један лифт за посетиоце и један теретни за подизање робе на спрат. 
 
Чиста висина у просторијама: 
- приземље 4,30м  
- спрат од 3,68-5,10м 
 
Нето површина локала 1- 1,266.42 m2 
Нето површина локала 2-  224,79 m2 
Нето површина локала 3-  390,87 m2 
Нето површина локала 4-  390,88 m2 
 
Бруто површина приземља  1219,50 м2 
Укупна НЕТО површина локала (1+2+3+4) 2272,96 м2 
Укупно магацински простор (1+2+3+4) -629,71 м2 
Нето површина гаражног простора у приземљу  58,41 м2 
Нето површина продајног простора  (1+2+3+4) 1524,36 м2 
 
Укупно НЕТО Површина трговинско - комерцијалног центра П+1 : 2352,6 м ². 
Укупна БРУТО Површина трговинско - комерцијалног центра П+1: 2494,4 м ². 
 
На парцели је планирано 2 контејнера за смеће запремине 1,1 м³, који се налазе у предвиђеном 
простору за одлагање отпада у приземљу објекта. 
 
БРОЈ ГАРАЖНИХ МЕСТА НА ПАРЦЕЛИ. 
 
У оквиру парцеле обезбеђено је укупно 18 паркинг/гаражна места, и то : 
- 13 паркинг места на парцели  од којих је 1 паркинг место прилагођено лицима са посебним 
потребама, а 7 паркинг места решена у пуззле систему (4+3)  
5 гаражних места у оквиру приземља објекта, решена у пуззле систему (3+2). 
 
АНАЛИЗА ПАРКИНГ МЕСТА 
 
Према плану генералне регулације Целине 1, код изградње нових објеката и доградње постојећих, 
обавезно је потребе стационарног саобраћаја решити на сопственој парцели, и то на основу следећих 
критеријума: 
- трговина                1ПМ/50м² продајног простора 
- складишта и магацини              1пм/4 запослена 
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Изузетно, у блоку 148, парцелама које имају директан излаз на Војвођански булевар, дозвољава се 
паркирање на јавној површини намењеној за паркирање до 50% од потребног броја паркинг места, уз 
партиципирање граду. Осталих мин.50% инвеститори требају да обезбеде на сопственој парцели. 
Планирани  продајни простор има укупну нето површину 1524,36 м2 - потребно 31 пм 
За 4 магацинска простора са укупно 20 запослених  - потребно 5 пм  
Укупно потребно 36 пм, од тога 2 ПМ за инвалиде 
50% потребног броја паркинг места обезбеђено на јавној површини - 18 пм - од тога 1пм за инвалиде уз 
партиципирање граду. 
50% потребног броја паркинг места обезбеђено на парцели- укупно 18 пм, од тога 1пм за инвалиде 
 
ТЕХНИЧКЕ КАРАКТЕРИСТИКЕ ПАРКИНГ НАДЗЕМНЕ СЛАГАЛИЦЕ (пуззле систем)  
 
Врста паркинг система: ПУЗЗЛЕ, надземни, независни систем у 2 нивоа  
Број паркинг система:  1, за 5 возила и 1 за 7 возила 
Димензије:                   за систем од 5 аутомобила, потребан простор за уградњу је 7300 x 5650 мм 
                                     за систем од 7 аутомобила, потребан простор за уградњу је 9650 x 5650 мм 
Висина доњег нивоа:  1700 мм 
Висина до плафона:      мин. 3600 мм 
Носивост по паркинг месту: Тежина возила 1850 кг 
Управљање:  Споља, помоћу картице и тастатуре 
Брзина подизања:  Од 6 – 6,7 м/мин 
Брзина хоризонталног померања: 8 м/мин 
Снага мотора подизача: 2,2КW, са кочницом 
Снага мотора за хоризонтално померање: 0,2 – 0,4 КW 
Врста мотора: трофазни 
 
За паркирање возила предвиђен је надземни, независни паркирни сyстем, тип пуззле. Уграђују се један 
систем за паркирање 5 возила и један систем за паркирање 7 возила. 
Возила се паркирају у два реда ( по висини ) с тим да је једно паркирно место у доњем реду увек 
слободно. Ово празно место се користи да би се платформе са возилима могле премештати како 
вертикално, тако и хоризонтално. Практично, возила се крећу кружно ( у вертикалној равни ), системом 
корак по корак. 
 
ПРИНЦИП РАДА: 
 
Свако паркинг место је опремљено сопственом палетом, на коју се смешта по једно возило. Возила 
заузимају место на платформи, или исто напуштају, онда када је та платформа по обављеном нужном 
кретању (верт./хориз.) постављена на своју пријемну позицију, у нивоу пода. Приземне платформе су 
оне које се покрећу само у хоризонталном правцу, по поду, односно клизним шинама. Остале палете 
се, на своје пријемне позиције, постављају вертикалним померањем, након што је приземна палета, у 
тој вертикали, померена хоризонтално, у страну, са исте вертикале, и тиме начинила простор на тлу 
слободним. Након тога, на то пријемно место, спушта се жељена палета и возило на њој може заузети 
или напустити исту палету. 
 
ГЛАВНИ ДЕЛОВИ ПУЗЗЛЕ СИСТЕМА: 
 
Пуззле паркинг систем чине: челична конструкција, палете за пријем возила, преносни елементи, 
погонски елементи, системи контроле, системи заштите, безбедносни системи и др. 
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УЛИЧНА ФАСАДА 
-  Испади на уличној фасади (западна фасада ка улици Војвођански булевар ) прелази регулациону 
линију за 0,75м и 1,06м. Висина испада од тротоара износи 4,50м.. Испади заузимају 27.72% уличне 
фасаде, тј. 103,69 м2 од укупне површине фасаде која износи 374,07м2. 
- Испад на фасади ка предњем дворишту (јужна фасада ка парцели ктп.18125/1,К.О.Панчево) прелази 
грађевинскулинију  за 1,20м. Испади заузимају 39.91% површине фасаде изнад приземља, тј. 118,88 м2 

од укупне површине фасаде изнад приземља која износи 297,83м2. Висина испада од тротоара износи 
4,50м. 
-На осталим фасадама предметног објекта не постоје испади. 
 
КОНСТРУКЦИЈА 
Основни носећи елементи објекта су челични стубови , греде и међуспратна  челична конструкција.  
Кров је пројектован на две воде од челичних решетки са завршним покривачем од сендвич панела.. 
Фасадни зидови и преградни  су од сендвич панела 12цм.  
Објекат се налази у осмој зони сеизмичности. Објекат је укрућен челичним гредама и стубовима у 
свему према Правилнику о градњи објеката у сеизмичким подручјима. 
 Фундирање је урађено на тракастим темељима и темељима самцима. Испод темеља постављен је  
слој шљунка, који је збијен пре бетонирања, а испод слоја мршавог бетона.  
 
ПОДОВИ  И МЕЂУСПРАТНЕ КОНСТРУКЦИЈЕ 
Плоча на терену се хидроизолује. 
Завршна обрада подова је следећа: 
Гранитне плочице у свим локалим, у магацинским просторима глетована цементна кошуљица и 
керамичке плочице у помоћним просторијама 
 
ОБРАДА ЗИДОВА И ПЛАФОНА 
Сви унутрашњи зидови објекта и плафони су од готових сендвич панела  
Спољни фасадни зидови су од готових сендвич панела. 
 
АЛУМИНАРИЈА И СТОЛАРИЈА  
Сва спољна столарија је побољшана пластифицирана алуминарија која се израђује у свему према 
шемама столарије. Застакљивање "Термопан" стаклом 4+15+4мм, са спољним стаклом са 
нискоемисионим премазом са унутрашње стране. Простор између два стакла је испуњен аргоном. 
Унутрашња столарија се израђује од дрвене грађе док је крило као сендвич од медијапана и картонског 
саћа.  
 
БРАВАРИЈА И АЛУМИНАРИЈА 
Браварија на унутрашњем степништу се ради од поцинковане алуминијумских профила. Сви рукохвати 
су од алуминијума.  
У делу приземља у оквиру гаражног простора пројектоване су нетранспарентне лимене преграде 
(жалузине у роло вратима ). Намена-функција ових преграда је вентилисање простора. 
 
КРОВ  И  ЛИМАРИЈА 
Кров изнад првог спрата објекта је двоводан кров са падом од 6 °., од сендвич панела. Дуж објекта се 
постављају стојећи  олуци од  пластифицираног поцинкованог лима. Олучне вертикале се такође 
изводе од  пластифицираног поцинкованог лима д=0,6мм.  
Излаз на кров пројектован је са спољне стране објекта путем челичних мердевина са леђобраном које 
су причвршћене за фасаду. 
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. 
ИНСТАЛАЦИЈЕ 
У оквиру објекта предвиђене су: 
- инсталације водовода, фекалне канализације и атмосферска канализација, електричне 
инсталације,ТК инсталација, машинске инсталације лифтовског постројења и паркинг система за 
паркирање на два нивоа 
 
Објекат је предвиђено да се греје топлотним пумпама ваздух-вода. 
 
ПРИКЉУЧЦИ НА ИНФРАСТРУКТУРУ 
 

1.  Прикључак на електродистрибутивну мрежу се планира у свему према условима 
Електродистрибуције Панчево бр: 8Ц.1.1.0-Д.07.15-163652-24/3, од 15.04.2024.г. У 
моменту издавања услова не постоји изграђена електроенергетска инфраструктура 
потребног капацитета на предметном локалитету. Да би се омогућило прикључење 
објекта на дистрибутивни систем електричне енергије потребно је: изградити 
дистрибутивну трафостаницу мбтс ев-21 1*630ква на парцели 5182/19 за потребе 
напајања трговинско комерцијалног центра 

 
2. Прикључке водовода и канализације урадити у свему према условима ЈКП Водовод и 

канализација  број   Д-/1 од 20.3.2024.год  
a. Прикључење на водовода је предвиђено преко новог прикључка водовода DN 75 

преко водомерног окна.  
b. Објекат на парцели се прикључује на инсталацију фекалне канализације преко 

новогприкључка DN 160 из Улице Војвођенски булевар, а преко ревизионог  шахта 
који ће се налазити на 1,5 метара од регулационе линије.  

c. У Улици Војвођански булевар постоји атмосферска канализација ААЦ800, 
прикључење објекта предвидети преко новог прикључка минималног пречника DN 
OD 160 .Уколико хидраулички прорачун не покаже другачије   

3. На основу услова Телекома Србија  број Д209/57968/2-2024 од 08.02.2024.год, планирана 
је подземна приступна ТК мрежа Од постојећег оптичког кабла до улаза у објекат 
потребно је изградити приводну ТК канализацију капацитета 1ПЕ цев фи 40. 

Према добијеним условима надлежних предузећа, нема могућности прикључења на улични топловод и 
гасовод. 
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2.САОБРАЋАЈНЕ -ПАРКИНГ ПОВРШИНЕ НА ПОВРШИНИ ЈАВНЕ НАМЕНЕ на делу парцеле 
5182/19 
 
Површина катастраске парцеле топ. број 5182/19 износи 1739 м². 
Део парцеле ктп 5182/19 која је предмет пројекта површина је -1404 m2 
 
На делу парцеле пројектовати 31 паркинг места од којих су два паркинг места за лица са посебним 
потребама.Од 31 паркинг места 18 п.м. је резервисано за потребе Трговинско-комерцијалног центра 
П+1, од тих 18 једно паркинг место је пројектовано за лица са посебним потребама. 
 
Приступ саобраћајној-паркинг површини је преко постојећег колског прикључка који се налази на 
катастарској парцели бр.5182/17 
Саобраћај се одвија у два смера са пројектованом ширином коловоза од 6m и радијусом од 5m. – 
 
Део парцеле ктп 5182/19 која је предмет пројекта површина је -1404 m2  (површина на основу које ће се 
приказати параметри у процентима) 
 
-244.20m2 зелене површине 17,39% 
-1,159.80m2  саобраћајне и пешачке површине 82.61% 
 
према правилнику о класификацији објеката ("Сл. гласник РС", бр. 22/2015), има :  
Класификациони број:  211201, –  
Категорија:  Г   -   Остали путеви и улице 
 
На парцели нема уписаних објеката . 
 
Пројекат саобраћајнице као део ИДР – идејног решења за САОБРАЋАЈНЕ – ПАРКИНГ ПОВРШИНЕ НА 
ПОВРШИНИ ЈАВНЕ НАМЕНЕ на делу ктп. 5182/19 К.О. Панчево. Овим Идејним решењем је 
аналитички дефинисана осовина саобраћајнице у складу са најрационалнијим решењем у односу на 
фактичко стање и смернице из просторног плана. Дужина предметне саобраћајнице је 68,22 m. Њоме 
је омогућен неометан приступ моторним возилима будућем објекту на к.п. 4732/11. Пешачка кретања 
су омогућена пешачком стазом уз планирани објекат и пешaчким стазама на паркингу.  
 
Локацији планираног трговинско-комерцијалног центра П+1 на к.п. бр. 4732/11 КО Панчево и 
саобраћајне-паркинг површине на површини јавне намене на делу к.п. бр. 5182/19 КО Панчево 
приступа се са Војвођанског булевара, преко постојећег асфалтног саобраћајног прикључка на 
северозападу. 
 
 Геометријски попречни профил саобраћајнице је следећи: 

 Ширина коловоза 2 х 3.0m = 6.0m 
 Обострани паркинг 2 х 5.0m = 10.0m 
 Пешачка стаза 2.0m – 2.5m 

У оквиру предметне локације планиране су и зелене површине уз ивице саобраћајнице. Планирано 
измештање постојеће и пројектовање нове расвете и засад  растиња. 
Трасе планираних саобраћајних површина приказане су у ситуационом плану и дефинисане су 
осовински, координатама осовинских тачака и темена.  
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Нивелационо решење пројектованог коловоза је условљено котама постојећег коловоза улице 
Војвођански булевар на катастарској парцели 5182/17 К.О. Панчево. Нивелета осовине прилагођена је 
топографији терена и објектима у изградњи. 
На делу к.п. бр. 5182/19 која је планирана за изградњу саобраћајне-паркинг површине на површини 
јавне намене планирано је 18 паркинг места, од тога једно за инвалиде, за потребе трговинско-
комеријалног центра. 13 паркинг места, од које једно за инвалиде, планирано је за јавне потребе. 
Габарити саобраћајнице су димензионисани према важећим стандардима за проходност меродавног 
возила (комунално возило) и путничког возила. Извршена је графичка провера проходности 
меродавних возила и у складу са тим постављена је геометрија ивичних линија коловоза планиране 
саобраћајнице са паркинзима. 
Попречни профил се састоји од коловоза ширине 6.0 м са једностраним попречним нагибом који је 
променљив од профила до профила због услова одводњавања коловоза. Ивице коловоза су оивичене 
сивим бетонским ивичњацима 18/24 на бетонској подлозим МБ15. 
Пројектована конструкција је усвојена за лако саобраћајно оптерећење са следећим слојевима: 

 асфалт бетон АБ 11с, дебљине д= 4цм 
 битуменизирани носећи слој БНС 22сА, дебљине д= 6цм 
 дробљени агрегат 0/32мм, дебљине д= 15цм 
 дробљени агрегат 0/63 мм, дебљине д= 20цм 

 
Паркинзи за путничке аутомобиле са управним паркирањем предвиђени су обострано дуж 
саобраћајница како је приказано у ситуационом плану. Габаритне ивице паркинга изведене су са 
стандардним бетонским ивичњацима 18/24 постављеним на слој бетона МБ15. Димензије паркинг 
поља су 2.5м х 5.0м. Димензије паркинг поља за инвалидна лица у блоку су два поља и износе 5.9м. 
Попречни нагиби паркинга су усмерени ка коловозу са 1.5% чиме се врши ефикасно одводњавање 
површине паркинг поља. 
Усвојена коловозна конструкција за паркинг је следећа: 

 асфалт бетон АБ 11с, дебљине д= 4цм 
 битуменизирани носећи слој БНС 22сА, дебљине д= 6цм 
 дробљени агрегат 0/32мм, дебљине д= 10цм 
 дробљени агрегат 0/63 мм, дебљине д= 20цм 

 
Ширина пешачких стаза варира од 2.0 до 2.5м са завршном обрадом од бехатона. 
Конструкција на пешачким стазама: 

 бехатон плоче 30цм х 30цм (20 х 20цм), дебљине д= 6цм 
 дробљени агрегат 4/8мм, дебљине д= 3цм 
 дробљени агрегат 0/32 мм, дебљине д= мин. 20цм 

 
Вода са коловоза се одводи системом сливника уз помоћ одговарајућих резултујућих нагиба у складу 
са правилима струке. 
За потребе ове изградње није предвиђена измена регулационих линија које се поклапају са постојећим 
границама катастарских парцела. 
У зависности од врсте комуналних инсталација захтева се и одређена висина заштитног надслоја. Цевни 
водови се постављају на слоју песка и заштићују збијеним надслојем чија висина зависи од врсте 
цевовода. 
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Код водовода, кишне и фекалне канализације – цеви се полажу на слој песка од мин. 15цм, да би се 
прекриле слојем збијеног песка од 30цм, док код телекомуникационе мреже иду збијени слојеви песка од 
15цм са обе стране.  
Слојеви од збијеног песка се заштићују збијеним надслојем чија висина зависи од врсте цевовода. Код 
телекомуникација, висина надслоја износи од 10цм до 20цм док водоводне, кишне и феклане 
канализације висина надслоја износи 1,2м. 
  
 
 
 
 

Панчево:Април. 2024.год   Саставио: Ђурић Стеван дипл. инж. арх 
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11.  ФОТОДОКУМЕНТАЦИЈА 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Поглед из улице Војвођански булевар  на парцеле 4732/11 и 5182/19 
 

 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Поглед из улице Војвођански булевар  на парцеле 4732/11 , 5182/19 и ка парцели 18125/1  
пут ка ТЦ Бигу

Парцела

 Предметна 
парцела 

 

 

Суседна парцела 
5182/20 
 

Предметна 
парцела  

 

 
Предметна 
парцела 

 

Предметна 
парцела  

 

 

Парцела
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Поглед дуж парцеле 5182/19 и ка улици Милоша Обреновића  
 

 
Поглед дуж парцеле 5182/19  ка улици Првомајска  
 

 

Суседна парцела 
4732/3 

 
Улица Милоша Обреновића

Предметна 
парцела  

 

 

Предметна 
парцела 

 

 
Улица Првомајска  

Предметна 
парцела  

 

 

 
Предметна 
парцела 

 

Парцела 
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Поглед ка парцелама 5182/19 и 4732/11  из правца Народне баште  

 

Предметна 
парцела 

 

Суседна 
парцела 

 
 

 

Суседна 
парцела 

 

Парцела 

Народна башта

Предметна парцела 
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1.4. Графички део 
урбанистичког пројекта 

 
 



GSPublisherVersion 166.0.89.100

TRUST ESTATE DOO 
Pančevo, Miladina Popovića br.18

1:10000

Položaj parcele u odnosu na šire okruženje i grad

P R O J E K T O V A N J E  I  I N Ž E N J E R I N G

autor idejnog 
rešenja

OZNAKA I NAZIV DELA PROJEKTA

Broj licence

Znak Vrsta Broj objekta Razmera Broj crtežaDatum

Odgovorni 
urbanista

Projektant

Saradnik

Radio Ime i prezime

Br.teh.dnevnika

UP

OBJEKAT

CRTEŽ

INVESTITOR

0
Rev

office@modulor.rs, tel: +381 13 314 725, Ul. Svetog Save br. 29, Pančevo

MEGA MODULOR DOO

4. 2024. A 1.4.1

URBANISTIČKI PROJEKAT

Stevan Đurić dipl.ing.arh. 200 0257 03

300 02/10-23

1.TRGOVINSKO – KOMERCIJALNI CENTAR P+1, na ktp.br. 4732/11, K.O.Pančevo i
2.SAOBRAĆAJNE -PARKING POVRŠINE NA POVRŠINI JAVNE NAMENE 
na delu ktp. br. 5182/19 K.O.Pančevo

Parcela obuhvaćena UP
kat.par.top.br. 4732/11

Deo kat.par.top.br. 5182/19 obuhvaćen UP

K.O. Pan~evo 9

K.O
. Pan~evo 14

K.O
. P

an
~ev

o 9

K.O. Pan~evo 14

K.O. Pan~evo 14

K.O. Pan~evo 9

K.O
. P

an
~e

vo
 14

K.O
. P

an
~e

vo
 14

R-1957

R-69

R-194

R-70

ulica Ru`ina

ulica Jovana Gavrilovi}a

ulica Bokokotorska

ulica Ru`ina

ul.
 O

slo
bo

|ew
a uli
ca

ulica Josifa Marinkovi}a Mark
ov

i}

Crn
og

or
sk

a

Parking

ulica Nemawina

uli
ca

ulica Banijska

ulica Srbijanska

ulica M
ilo{a Trebiw

ca

ulica Pere Segedinca

ulica Sterijina

ul. Stefana Stratimirovi}a
ul. Jovana Risti}a

ul. Milivoja Blaznavca

@
el.

 p
ru

ga

ulica

uli
ca

 Prvo
majs

ka

ulica  Mile{evska

uli
ca

 G
ra~

an
i~ka

ulica Filipa Vi{wi}a

Trebiwca

ul. Pasterova

bulevar

Vojvo|anski
ulica

ul. L
aze Lazarevi}a

ul. M
. ]ur~ina

ulica

Isid
ore

Sekuli}

ulica Ivana Cankara

ul. S
. M

okra
wca

uli
ca

 @
i~k

a

ulica Maksima Gorkog

Petr
a

ulic
a

Cara

ulica
Vladimira

Lazara

ul. V
.@

esti}
a

ulica Milo{a Trebiwca

ulica

ul. Vojislava Ili}a

ul. L. Kosti}a

ulica
 Milana Raki}a

ulic
a

Marka

Marka

ulica

Kraqevi}a

Bore

ul. V. Petrovi}a

ul. V
ase

ul. V. Pelagi}a

ul. M
ilutina Boji}a

ulica

ulic
a N

u{i
}ev

a

Zrewanina

@
arka

ulica

ulica

Parking
Kora}a

ulica

ul. I.
 G. K

ova~i}a

ul. M.Dr`i}a

ulica Marina Dr`i}a

uli
ca

 S
rem

sk
a

ulica Zmaj Jove Jovanovi}a

ul. Ru`ina
Ulic

a o
slo

bo
|ew

a

ulica Lava Tolstoja

uli
ca

 ^u
mi}e

va

uli
ca

 R
ad

oja
 D

om
an

ov
i}a

uli
ca

 P
etr

a K
o~

i}a

ulica Prote M.Nenadovi}a

ul.
 Jo

va
na

 R
aji

}a

ul
ica

ulica Cara Du{ana

ulica Milo{a  Obrenovi}a

M
ilo{a

ulica Kraqa Milana Obrenovi}a

ul.
 La

ze
 La

za
rev

i}a

ul. R
u|era Bo{ko

vi}a

ulica Cara Du{ana

@esti}
a

ul. P
. Preradovi}a

ulica
 Ma`urani}eva

Jovana

ulica

Petrovi}a
 Alasa

ulica
 Mihajla

ulica Veqka Vlahovi}a

ul. \ure Dani~i}a

ul. Stevana M
okrawca

Janka Veselinovi}a

ulica
 Gunduli}e

va

ulica Cara Du{ana

ulica Cara Lazara

ul. N. Petrovi}

ulica
 Du{ana Petrovi}a

 [aneta

ulica
 Jo

vana Cviji}
a

ul. Dr.Kasapinovi}a

ulica [estog oktobra

 Aks
en

tija
 M

ak
sim

ov
i}a

ulica Lava Tolstoja ulica Prote M
ateje N

enadovi}a

uli
ca

 Ili
je 

Gara
{an

ina

Gran
i~a

rsk
a

Pa
n~

ev
o 

- B
eo

gr
ad

Kraqevi}a

Prer
ad

ov
i}a

Stankovi}a

Pavlovi}a

ul. R
u|era Bo{ko

vi}a

ulica Veqka Vlahovi}a

ulica Stevana Srem
ca

Radivoja

ul. J
ovana Popovi}a

ul. Alekse [anti}a

ulica Ilariona Ruvarca

ulica Qubomira Kova~evi}a

uli
ca

    
   M

ilk
e

ulica Kneza Mihajla Obrenovi}a

ulica   Primorska

ulica Jovana Bijeli}a

uli
ca

 P
rv

om
ajs

ka

ulica Maksima Gorkog

Radivoja

ul.Save [umanovi}a

Bogdanova

ulica
 Konsta

ntina Danila

ulica Josifa Pan~i}a

ulica Stevana Srem
ca

ulica
 Veqka Petrovi}a

ulica Stevana [upqikca

ulica Milo{a  Obrenovi}a

ulica Bavani{tanski put

ulica Kneza M
ihajla O

brenovi}a
ulica Hayi Prodanova

ulica Milo{a  Obrenovi}a

p a r c e l a  o b u h v a ć e n a  U P
kat.par. top.br.  4732 /11 deo  pa rce le  ka t .par . top .b r .  5182 /19  o b u h v a ć e n  U P



GSPublisherVersion 166.0.89.100

TRUST ESTATE DOO 
Pančevo, Miladina Popovića br.18

1:2500

Položaj parcele u odnosu na uže okruženje
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Prikaz postojeće situacije sa granicama obuhvata 
urbanističkog projekta top.br.4732/11 K.O. Pančevo
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urbanističkog projekta P= 1952m2

Površina ukupnog šireg obuhvata urbanističkog projekta
 iznosi 5.021,51 m2  (1952 m2 + 3.069,51m2).

deo parcele koja je predmet   5182/19  K.O. Pančevo           
urbanističkog projekta P= 1404m2
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Koordinate parcele 4732/11  K.O. Pančevo 
obuhvaćene urbanističkim projektom

Koordinate šireg obuhvata 
urbanističkog projekta

1 7473419.76 4969296.95
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5
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7
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19 7473471.53 4969238.67
20 7473393.72 4969229.29
21 7473384.75 4969312.08

17 7473417.77 4969315.66

YX

YX

7473430.99 4969298.17
7473431.74 4969291.34
7473432.08 4969288.19
7473432.90 4969280.73
7473466.02 4969283.71
7473470.56 4969247.09
7473470.70 4969245.63
7473468.65 4969245.38
7473425.80 4969240.21

Koordinate dela parcele 5182/19  K.O. Pančevo 
obuhvaćene urbanističkim projektom su tačke 
17,18,1 i 10 i sledeće tačke
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7473406.15    4969250.02

7473404.73    4969263.37
7473403.29    4969276.95
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7473399.47    4969313.68

7473407.42 4969237.99

18 7473418.76 4969306.37
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13.43
12.10

9.74
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Regulaciono nivelaciono rešenje kompozicioni plan i 
parterno odnosno pejzažno uređenje sa osnovom 
krovnih ravni 
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RGZ Površina 1952m2

Potrebna zelena površina 15% 
(za trgovinsko komercijalni centar)
0,15 x 1952 = 292,8 m2

Raster ploče 39,02 m2
Zelene površine 256,35 m2
Ukupno 295,37 m2 (15,13%)

KROV TRGOVINSKO KOMERCIJALNI CENTAR P+1
RASTER PLOČE 
ZELENA POVRŠINA 

građevinska linija
regulaciona linija

POSTOJEĆI SAOBRAĆAJNI PRIKLJUČAK
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URBANISTIČKI PROJEKAT ZA POTREBE URBANISTIČKO - ARHITEKTONSKE RAZRADE LOKACIJE,
1. KAT. PAR.  BROJ 4732/11  K.O. PANČEVO, ZA PLANIRANU IZGRADNJU
TRGOVINSKO - KOMERCIJALNOG CENTRA SPRATNOSTI  P+1, i
2.DELA KATASTARSKE PARCELE BR.5182/19 ZA PLANIRANU IZGRADNJU  

                 SAOBRAĆAJNE- PARKING POVRŠINE NA POVRŠINI JAVNE NAMENE  

POPLOČANE POVRŠINE 
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Prikaz površina pod objektom, saobraćajnih i zelenih 
površina sa prikazom osnove prizemlja
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57.06

45.23

0,00 -0,2077.43

0,000,0077.63

0,00

18 5.00 6.00 18 2.435.00

-0,0577,58

2.50
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2.50
2.50

3.70
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2.50
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2.50

2.50
2.50

2.50

2.50
2.50

2.50
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-0,2077.43

18 5.00 6.00 5.00

18.51

18 5.00 6.00 7.36

3.87

2.50
2.50

3.70

2.27

2.50
2.50

1.50
2.50

1.50
2.50

2.50
2.50

14.58

48.66

2.52

5.70

6.89

11.66

24.34
19.33

5.01

2.50
2.50

6.83
2.50

5.00

R 500

7.30

R 500

2.43
2.50

R 500

1.20 1.00 2.58
2.50

2.15
1.00

3.50

8.00
5.46 5.00

R 500

3.32
3.34

5.00

R 500

1.20
4377

1.06 14

-0,2077.43

-0,2077.43

2.00

30.72

75 nelegalni objekat

koji se uklanja

Penjalica za 

izlaz na krov

linija projekcije sprata
linija 

projekcije sprata

linija projekcije 
sprata

žičana ograda h=2m

žičana ograda h=2m

žičana 
ograda h=2m

postojeća žičana 

ograda h=2m

1 pm

ULAZ - 
lokal 1

ULAZ - 
lokal 4

ULAZ - 
lokal 3

ktp.4732/11

PUT KA  TC.  BIG

4732/3

4733/1

parking mesto 1,2

parking mesto 3

parking mesto 4,5

parking mesto 6,7

parking m
esto 8

parking mesto 9 parking mesto 10 parking mesto 11 parking mesto 12 parking mesto 13

garažno mesto 1,2

garažno mesto 3

garažno mesto 4,5

re
gu

la
ci

on
a 

lin
ija

regulaciona linija

granica parcele

granica parcele

granica parcele

granica parcele

re
gu

la
ci

on
a 

lin
ija

gr
ađ

. l
in

ija

gr
ađ

. l
in

ija

građ. linija

građ.linija

pomoćni ulaz- lokal 1

PM 1

PM 5

PM 7

PM 8

PM 16

PM 15

PM 14

PM 13

PM 12

PM 11

hidrocil

TRGOVINSKO-KOMERCIJALNI 
CENTAR P+1

građevinska linija
regulaciona linija

ktp.br 4732/11  K.O. Pančevo ,
RGZ Površina 1952m2

Indeks izgrađenosti 1.27 (objekat) 
Potrebna zelena površina 15% 
(za trgovinsko komercijalni centar)
0,15 x 1952 = 292,8 m2
Raster ploče 39,02 m2
Zelene površine 256,35 m2
Ukupno 295,37 m2 (15,13%)

PM 10

gr
an

ic
a 

pa
rc

el
e 

51
82

/1
9

granica parcele 5182/19

granica parcele 5182/19 
(javna površina namenjena za parkiranje) 

PM 17

PM 18

Pristup saobraćajnici ( ul. Vojvođanski bulevar) 
sa parcele 4732/11  K.O. Pančevo predvideti 
preko postojećeg saobraćajnog  priključka a preko 
prava službenosti prolaza preko parcele 5182/19 K.O. Pančevo

PM 6

PM 2

 ulaz u garažu

PM 19

PM 20

PM 21

PM 22

PM 23

PM 24

PM 25

PM 26

PM 29

PM 30

PM 3

PM 4

2
1

19

20

21

17

PM 9

PM 27

PM 28

TS

PM 31

TRGOVINSKO KOMERCIJALNI CENTAR P+1 

RASTER PLOČE 
ZELENA POVRŠINA 

KONTEJNERI
POSTOJEĆI SAOBRAĆAJNI PRIKLJUČAK

PARKING NA PARCELI 

POPLOČANE POVRŠINE 

PARKING MESTA NA JAVNOJ POVRŠINI OBEZBEĐENA ZA 
POTREBE PREDMETNOG OBJEKTA

BUDUĆA TRAFOSTANICA

pomoćni ulaz- lokal 2

PRAVO SLUŽBENOSTI PROLAZA PREKO KTP 5182/19 
P=195,96m2 - dužina ose L=39.64m

 linija projekcije sprata

Šrafura Naziv P (m2)
TABELARNI PRIKAZ ktp.br 4732/11  K.O. Pančevo,

Površina pod objektom 
(bruto prizemlja) 1,219.50m2
Bruto razvijena građevinska 
površina objekta P+1 2.494,4 m 2 

Površina parcele iz katastra 1952 m2

Šrafura Naziv P (m2) Zbir (m2)

TABELARNI PRIKAZ ktp.br 4732/11  K.O. Pančevo,

ukupna površina 
pod objektom

1,219.50m2

parking sa 
popločavanjem

85,88m 2

raster ploče

zelena površina 
u parteru

256,35 m2

39,02 m2
10% kao zelena površina: 

351,17 m 2

390,19 m 2

(62,47%)

295,37 м 2  
(15,13%)

Ukupno zelene 
površine: 

Ukupno zauzeće
indeks zauzetosti: 

UKUPNO 100%

(84.87% )(4,4%)
418.04m 2

(18%)

(13.13%)

(2%)

visoko rastinje

nisko rastinje

Šrafura Naziv P (m2)
Saobraćajne i 
pešačke površine 1,159.80m 2

Zelena površina 244,20 m 2 
Površina dela parcele 
koja je predmet projekta 1404m2

TABELARNI PRIKAZ ktp.br 5182/19  K.O. Pančevo,

ktp.br 5182/19  K.O. Pančevo ,-javna saobraćajna površina
RGZ Površina cele parcele je1739m2

površina parcele koja je predmet projekta je 1404m 2 

• Prema PGR-u Celina 1 : "Izuzetno, u bloku 148, parcelama koje imaju direktan 
izlaz na Ulicu Vojvođanski Bulevar dozvoljava se parkiranje na javnoj 
površini namenjenoj za parkiranje do 50% od potrebnog broja parking mesta, 
uz participiranje gradu. Ostalih min.50% investitori trebaju da obezbede
 na sopstvenoj parceli."

Na delu  katastarske parcele br.5182/19 koja je planirana za izgradnju
saobraćajne- parking površine na površini javne namene 
planirano je 18 pm, od toga 1pm za invalide,
za potrebe Trgovinsko komercijalnog centra P+1

URBANISTIČKI PROJEKAT ZA POTREBE URBANISTIČKO - ARHITEKTONSKE RAZRADE LOKACIJE,
1. KAT. PAR.  BROJ 4732/11  K.O. PANČEVO, ZA PLANIRANU IZGRADNJU
TRGOVINSKO - KOMERCIJALNOG CENTRA SPRATNOSTI  P+1, i
2.DELA KATASTARSKE PARCELE BR.5182/19 ZA PLANIRANU IZGRADNJU  

                 SAOBRAĆAJNE- PARKING POVRŠINE NA POVRŠINI JAVNE NAMENE  

Objekat:  TRGOVINSKO - KOMERCIJALNI CENTRA P+1 sadrži:
- 4 lokala
Obezbeđeno je u okviru parcele:
- 18 parking/garažnih mesta:
 -13 parking mesta na parceli od kojih je 1 pm prilagođeno licima sa posebnim potrebama,
           i od kojih su 7 parking mesta  rešena u puzzle sistemu (4+3)
 - 5 garažnih mesta u okviru prizemlja objekta, u puzzle sistemu (3+2)

1
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8
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75
5.01

9.65

3.59
2.00

31

2.00

5.658
5.60

565.44
22

5.50
5.65

2.30
22 2.30

2.30
2.30

1.20

Puzzle
(4+3 pm)

ULAZ - 
lokal 2

1 2

5 pm

Puzzle
(3+2 pm)

postojeći saobraćajni  

priključak 

postojeća saobraćajnica 
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Prikaz saobraćajnog rešenja na parceli
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Broj licence
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URBANISTIČKI PROJEKAT

Stevan Đurić dipl.ing.arh. 200 0257 03

300 02/10-23

1.TRGOVINSKO – KOMERCIJALNI CENTAR P+1, na ktp.br. 4732/11, K.O.Pančevo i
2.SAOBRAĆAJNE -PARKING POVRŠINE NA POVRŠINI JAVNE NAMENE 
na delu ktp. br. 5182/19 K.O.Pančevo

N

5182/19

4732/11

4732/3

4733/1

5182/17

77.17

77.24

77.24

76.46

76.62

76.71
76.77

76.92

77.01

77.01

77.38

77.27

77.34

77.35

77.34

77.3577.50

77.28

77.29

77.35

77.38 77.39
77.46

77.33

77.33

77.24

77.08

77.33

77.09

77.17

77.25

77.08

77.00

77.00

77.08

77.09

77.11

77.01

77.06

77.04
77.23

77.08

77.92

77.23

77.34

77.05

76.97

77.11

77.22

77.19

77.10

77.13

77.20

77.29

77.1077.23

78.22
78.22

78.25

78.16

77.35

77.4677.31

76.93

76.67

77.23

76.89

77.46

76.67
77.70

78.15

77.29

77.27

77.32

77.38

77.33

77.37

77.26

77.48

77.30

77.25

77.22

77.19

77.20

77.05

77.10

77.12

77.1677.22

77.19

77.17

77.0577.09

77.23

77.02

77.13
77.15

77.11

77.08

77.04

77.17

76.74

76.81

18125/1

5182/20

4732/12

4732/13

U
l. Vojvo|anski bulevar

pravo službenosti prolaza preko parcele 5182/19

postojeća zelena površina

R 726
R 514

2.00

30.72

5.80

43

39.70

5.10

5.46
4.46

6.65 3.70 96

39.70

5.00
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20
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33.25

17.54

57.06

45.23

0,00

-0,20

-0,2077.43

0,00
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2.50
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2.50

14.58

48.66

7.62
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2.52
6.89

11.66

19.33
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5.01
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2.50

2.50
5.00

6.83

R 500
7.30

R 500

2.43
2.50

R 500

1.00 2.58
1.20 2.50

1.00
2.15

3.50

8.00
5.46 5.00

R 500

3.32
3.34

5.00

14.44

3.51

1.48

R 500

10.75

9.46

3.00

2.00

30.72

2.00
4.26

R 1,000

R 500
R 1,000

-0,2077.43

18.40

1.50
13.70

10.00

5.36

2.50
2.50

2.50
2.50

2.27

5.76
9.65

6.00

75

1.06

nelegalni objekat

koji se uklanja

žičana ograda h=2m

žičana ograda h=2m

žičana 
ograda h=2m

postojeća žičana 

ograda h=2mPenjalica za 

izlaz na krov

1 pm

U
LA

Z - lokal 1
U

LA
Z - lokal 3

ktp.4732/11

PUT KA  TC.  BIG

4732/3

4733/1

parking mesto 1,2

parking mesto 3

parking mesto 4,5

parking mesto 6,7

parking m
esto 8

parking mesto 9 parking mesto 10 parking mesto 11 parking mesto 12 parking mesto 13

garažno mesto 1,2

garažno mesto 3

garažno mesto 4,5

re
gu

la
ci

on
a 

lin
ija

regulaciona linija

granica parcele

granica parcele

granica parcele

granica parcele

re
gu

la
ci

on
a 

lin
ija

gr
ađ

. l
in

ija

gr
ađ

. l
in

ija

građ. linija

građ.linija

pomoćni ulaz- lokal 1

PM 1

PM 5

PM 7

PM 8

PM 16

PM 15

PM 14

PM 13

PM 12

PM 11

hidrocil

TRGOVINSKO-KOMERCIJALNI 
CENTAR P+1

građevinska linija
regulaciona linija

PM 10

gr
an

ic
a 

pa
rc

el
e 

51
82

/1
9

granica parcele 5182/19

granica parcele 5182/19 
(javna površina namenjena za parkiranje) 

PM 17

PM 18

Pristup saobraćajnici ( ul. Vojvođanski bulevar) 
sa parcele 4732/11  K.O. Pančevo predvideti 
preko postojećeg saobraćajnog  priključka a 
putem prava službenosti prolaza preko parcele 5182/19 K.O. Pančevo

PM 6

PM 2

 ulaz u garažu

PM 19

PM 20

PM 21

PM 22

PM 23

PM 24

PM 25

PM 26

PM 29

PM 30

PM 3

PM 4

2
1

PM 9

PM 27

PM 28

PM 31

KONTEJNERI
POSTOJEĆI SAOBRAĆAJNI PRIKLJUČAK

PARKING MESTA NA JAVNOJ POVRŠINI OBEZBEĐENA ZA 
POTREBE PREDMETNOG OBJEKTA

BUDUĆA TRAFOSTANICA

pomoćni ulaz- lokal 2

PRAVO SLUŽBENOSTI PROLAZA PREKO KTP 5182/19 
P=195,96m2 - dužina ose L=39.64m

ktp.br 5182/19  K.O. Pančevo,
RGZ Površina 1739m2

U
LA

Z - lokal 4

• Prema PGR-u Celina 1 : "Izuzetno, u bloku 148, parcelama koje imaju direktan 
izlaz na Ulicu Vojvođanski Bulevar dozvoljava se parkiranje na javnoj 
površini namenjenoj za parkiranje do 50% od potrebnog broja parking mesta, 
uz participiranje gradu. Ostalih min.50% investitori trebaju da obezbede
 na sopstvenoj parceli."

Na delu  katastarske parcele br.5182/19 koja je planirana za izgradnju
saobraćajne- parking površine na površini javne namene 
planirano je 18 pm za potrebe Trgovinsko komercijalnog centra P+1, 
od toga 1pm za invalide.

Objekat:  TRGOVINSKO - KOMERCIJALNI CENTRA P+1 sadrži:
- 4 lokala
Obezbeđeno je u okviru parcele:
- 18 parking/garažnih mesta:
 -13 parking mesta na parceli od kojih je 1 pm prilagođeno licima sa posebnim potrebama,
           i od kojih su 7 parking mesta  rešena u puzzle sistemu (4+3)
 - 5 garažnih mesta u okviru prizemlja objekta, u puzzle sistemu (3+2)
     

TS

TRGOVINSKO KOMERCIJALNI CENTAR P+1 P=1,219.50m2

RASTER PLOČE bez parking mesta pod raster pločama P=335.19m2 
ZELENA POVRŠINA P=256,35m2 
PARKING NA PARCELI površine P=133.08m2

POPLOČANE POVRŠINE P=85,88 m2

1
2

3

4

5

6

7

8
9

10

11

16

12

13

14

15

19

20

21

17

18

URBANISTIČKI PROJEKAT ZA POTREBE URBANISTIČKO - ARHITEKTONSKE RAZRADE LOKACIJE,
1. KAT. PAR.  BROJ 4732/11  K.O. PANČEVO, ZA PLANIRANU IZGRADNJU
TRGOVINSKO - KOMERCIJALNOG CENTRA SPRATNOSTI  P+1, i
2.DELA KATASTARSKE PARCELE BR.5182/19 ZA PLANIRANU IZGRADNJU  

                 SAOBRAĆAJNE- PARKING POVRŠINE NA POVRŠINI JAVNE NAMENE  

5.00
10.41

4.05
4.80

3.59
2.00

31

8 5.65 5.60

565.44
22

5.50
5.65

2.30
22

2.30
2.30

2.30

Puzzle
(4+3 pm)

U
LA

Z - lokal 2

1 2

5 pm

Puzzle
(3+2 pm)

postojeći saobraćajni  

priključak 

postojeća saobraćajnica 

pešačka staza

pešačka staza

pešačka staza

pešačka staza
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Prikaz saobraćajne i komunalne infrastrukture sa 
priključcima na spoljnu mrežu

P R O J E K T O V A N J E  I  I N Ž E N J E R I N G

autor idejnog 
rešenja

OZNAKA I NAZIV DELA PROJEKTA

Broj licence

Znak Vrsta Broj objekta Razmera Broj crtežaDatum

Odgovorni 
urbanista

Projektant

Saradnik

Radio Ime i prezime

Br.teh.dnevnika

UP

OBJEKAT

CRTEŽ

INVESTITOR

0
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office@modulor.rs, tel: +381 13 314 725, Ul. Svetog Save br. 29, Pančevo

MEGA MODULOR DOO
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URBANISTIČKI PROJEKAT

Stevan Đurić dipl.ing.arh. 200 0257 03

300 02/10-23

1.TRGOVINSKO – KOMERCIJALNI CENTAR P+1, na ktp.br. 4732/11, K.O.Pančevo i
2.SAOBRAĆAJNE -PARKING POVRŠINE NA POVRŠINI JAVNE NAMENE 
na delu ktp. br. 5182/19 K.O.Pančevo

N

5182/19

4732/11

4732/3

4733/1

5182/17

77.17

77.24

77.24

77.15

77.10

76.46

76.62

76.71
76.77

76.92

77.01

77.01

77.38

77.27

77.34

77.35

77.34

77.3577.50

77.28

77.29

77.35

77.38 77.39
77.46

77.33

77.33

77.24

77.08

77.33

77.09

77.17

77.25

77.08

77.00

77.00

77.08

77.09

77.11

77.01

77.06

77.04
77.23

77.04

77.08

77.92

77.23

77.34

77.05

76.97

77.11

77.22

77.19

77.10

77.13

77.20

77.29

77.1077.23

78.22
78.22

78.25

78.16

77.35

77.4677.31

76.93

76.67

77.23

76.89

77.46

76.67
77.70

78.15

77.29

77.27

77.32

77.38

77.33

77.37

77.26

77.48

77.30

77.25

77.22

77.19

77.20

77.02

77.05

77.10

77.12

77.1677.22

77.19

77.17

77.0577.09

77.23

77.02

77.13
77.15

77.11

77.08

77.04

77.17

76.74

76.81

18125/1

5182/20

4732/12

4732/13

U
l. Vojvo|anski bulevar

pravo službenosti prolaza preko parcele 5182/19

postojeća zelena površina

2.00

30.72

5.80

43

39.70

5.10

9.65
4.80

4.05

3.70 96

39.70

5.00

11.30

38.37

20.66

10.06

2.825.505.505.505.505.502.94

5.80 92 3.70 90
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17.54

57.06

45.23
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18 5.00 6.00 5.00

18.51

18 5.00 6.00 7.36
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3.70

2.27
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1.50
2.50

1.50
2.50

2.50
2.50

48.66

2.52

5.70

6.89

11.66

19.332.50
2.50

6.83
2.50

5.00

R 500
R 500

2.43
2.50

R 500

1.20 1.00 2.58
2.50

2.15
1.00

3.50

8.00
5.46 5.00

R 500

3.32
3.34

5.00
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građevinska linija
regulaciona linija

ktp.br 4732/11  K.O. Pančevo,
RGZ Površina 1952m2

Potrebna zelena površina 15% 
(za trgovinsko komercijalni centar)
0,15 x 1952 = 292,8 m2

Raster ploče 39,02 m2
Zelene površine 256,35 m2
Ukupno 295,37 m2 (15,13%)
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granica parcele 5182/19

granica parcele 5182/19 
(javna površina namenjena za parkiranje) 
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Pristup saobraćajnici ( ul. Vojvođanski bulevar) 
sa parcele 4732/11  K.O. Pančevo predvideti 
preko postojećeg saobraćajnog  priključka a 
putem prava službenosti prolaza preko parcele 5182/19 K.O. Pančevo
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TRGOVINSKO KOMERCIJALNI CENTAR P+1 
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KONTEJNERI
POSTOJEĆI SAOBRAĆAJNI PRIKLJUČAK

PARKING NA PARCELI 

POPLOČANE POVRŠINE 

PARKING MESTA NA JAVNOJ POVRŠINI OBEZBEĐENA ZA 
POTREBE PREDMETNOG OBJEKTA

BUDUĆA TRAFOSTANICA

pomoćni ulaz- lokal 2

PRAVO SLUŽBENOSTI PROLAZA PREKO KTP 5182/19 
P=195,96m2 - dužina ose L=39.64m

ktp.br 5182/19  K.O. Pančevo,RGZ Površina 1739m2
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Koordinate parcele 4732/11  K.O. Pančevo 
obuhvaćene urbanističkim projektom

Koordinate šireg obuhvata 
urbanističkog projekta

1 7473419.76 4969296.95
2
3
4
5
6
7
8
9

10

19 7473471.53 4969238.67
20 7473393.72 4969229.29
21 7473384.75 4969312.08

17 7473417.77 4969315.66

YX

YX

7473430.99 4969298.17
7473431.74 4969291.34
7473432.08 4969288.19
7473432.90 4969280.73
7473466.02 4969283.71
7473470.56 4969247.09
7473470.70 4969245.63
7473468.65 4969245.38
7473425.80 4969240.21

planirana dva nova niskonaponska izvoda 
iz buduće  TS ˮBarutana ˮ do KPKEV-1P i 
POMM-4 i POMM-6 na  fasadi budućeg 
predmetnog objekta 
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obuhvaćene urbanističkim projektom su tačke 
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11
12

YX

širi obuhvat urbanističkog     
projekta P= 3.069,51m2

parcela koja je predmet   4732/11  K.O. Pančevo           
urbanističkog projekta P= 1952m2

Površina ukupnog šireg obuhvata urbanističkog projekta
 iznosi 5.021,51 m2  (1952 m2 + 3.069,51m2).

parcela koja je predmet   5182/19  K.O. Pančevo           
urbanističkog projekta P= 1404m2
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ЗНАК: 

ГС 

ШИФРА: 
7111 

СВЕСКА: 
0 

БРОЈ.ТЕХ.ДНЕВ.: 
02/10-23 

БР. ОБЈЕКТА: 
300 

ИНВЕСТИТОР: 
„TRUST ESTATE“ DOO 

Миладина Поповића 18, Панчево 
 

ОБЈЕКАТ: 1. ТРГОВИНСКО - КОМЕРЦИЈАЛНИ 
ЦЕНТАР П+1 на ктп 4732/11 и  

2. САОБРАЋАЈНЕ -ПАРКИНГ 
ПОВРШИНЕ НА ПОВРШИНИ ЈАВНЕ 
НАМЕНЕ на делу катастарске парцеле 
бр. 5182/19  

ВРСТА ТЕХНИЧКЕ 
ДОКУМЕНТАЦИЈЕ: ИДР – Идејно решење 

ОЗНАКА И НАЗИВ 
ДЕЛА ПРОЈЕКТА 

0-ГЛАВНА СВЕСКА 

ГЛАВНИ 
ПРОЈЕКТАНТ: Снежана Варга, дипл. инг. арх. 

ВРСТА ГРАДЊЕ: 
НОВА ГРАДЊА 

МЕСТО  
ГРАДЊЕ: у Панчеву, на катастарским парцелама топ. број 

4732/11 и 5182/19, КО Панчево 

ПРИМЕРАК: 1/1    Април. 2024.год. 
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0.1. НАСЛОВНА СТРАНА ГЛАВНЕ СВЕСКЕ ТЕХНИЧКЕ ДОКУМЕНТАЦИЈЕ 

  
0.1  – ГЛАВНА СВЕСКА 
 
 
Инвеститор:          „TRUST ESTATE“ DOO 

Миладина Поповића број 18, Панчево 
 
 
Објекат: 1. ТРГОВИНСКО – КОМЕРЦИЈАЛНИ ЦЕНТАР П+1,  

на катастарској парцели топ. бр. 4732/11, К.О.Панчево и 
2. САОБРАЋАЈНЕ -ПАРКИНГ ПОВРШИНЕ НА ПОВРШИНИ ЈАВНЕ 
НАМЕНЕ на делу катастарске парцеле бр. 5182/19 К.О.Панчево 

 
Врста техничке документације: ИДР-ИДЕЈНО РЕШЕЊЕ 

 
Врста радова:  НОВА ГРАДЊА 

 
Главни пројектант: Варга Снежана дипл.инг.арх. 

 
Број лиценце: 300 3312 03 

 
Потпис:  

 
Број техничке документације: Број техничког дневника: 02/10-23 
 Број објекта: 300 
 
 
Место и датум: Панчево, Април 2024. год. 
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0.2.  САДРЖАЈ ГЛАВНЕ СВЕСКЕ 
 

 
 

0.1. Насловна страна главне свеске                           

0.2. Садржај главне свеске                                   

0.3. Одлука о именовању главног пројектанта 

0.4. Изјава главног пројектанта 

0.5. Садржај техничке документације                       

0.6. Подаци о пројектантима   и лицима која су израдила елаборате и студије                                    

0.7 Подаци о објекту и локацији 

0.8 Сажети технички опис 

0.9. Спецификација посебних делова објекта  

0.10. Услови прибављени ван обједињене процедуре 

0.12. Графички прилози 
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0.3. ОДЛУКА О ИМЕНОВАЊУ ГЛАВНОГ ПРОЈЕКТАНТА 
 
На основу члана 128а Закона о планирању и изградњи („Службени гласник РС”, бр. 72/09, 81/09 
– исправка, 64/10 – УС, 24/11, 121/12, 42/13 – УС, 50/13 – УС, 98/13 – УС, 132/14, 145/14, 83/18, 
31/19, 37/19 – др. закон, 9/20, 52/21 и 62/23) и одредби Правилника о садржини, начину и 
поступку израде и начину вршења контроле техничке документације према класи и намени 
објеката, као: 
 
 

Г Л А В Н И  П Р О Ј Е К Т А Н Т 

 

за израду ИДР Идејно решење за ново градњу 1. ТРГОВИНСКО – КОМЕРЦИЈАЛНИ ЦЕНТАР 
П+1, на катастарској парцели топ. број 4732/11, и 2. САОБРАЋАЈНЕ- ПАРКИНГ ПОВРШИНЕ 
НА ПОВРШИНИ ЈАВНЕ НАМЕНЕ на делу катастарске парцеле топ број 5182/19 К.О.Панчево, 
у Панчеву, одређује се: 

 
Снежана Варга дипл.инг.арх. ..................... 300 3312 03 

 
Инвеститор: 

„TRUST ESTATE“ DOO  
Миладина Поповића број 18 

 
Одговорно 
лице/заступник: 
 

Данијел Реџеповић 

 
 

Потпис:  
Место и датум: 

 
Панчево, Април 2024. год. 
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0.4. ИЗЈАВА ГЛАВНОГ ПРОЈЕКТАНТА ИДЕЈНОГ РЕШЕЊА 

Главни пројектант ИДР Идејног решења за ново градњу 1. ТРГОВИНСКО – КОМЕРЦИЈАЛНИ 
ЦЕНТАР П+1, на катастарској парцели топ. број 4732/11, и 2. САОБРАЋАЈНЕ- ПАРКИНГ 
ПОВРШИНЕ НА ПОВРШИНИ ЈАВНЕ НАМЕНЕ на делу катастарске парцеле топ број 5182/19 
К.О.Панчево, 

(Снежана Варга дипл.инг.арх) 

 

И З Ј А В Љ У Ј Е М 

да су делови пројекта ИДР Идејног решења међусобно усаглашени, да подаци у главној свесци 
одговарају садржини пројекта  

да је пројекат у свему у складу са издатим условима ималаца јавних овлашћења;  

 

0. ГЛАВНА СВЕСКА бр. 02/10-23 
1. ПРОЈЕКАТ АРХИТЕКТУРЕ бр. 02/10-23 

2 ПРОЈЕКАТ САОБРАЋАЈНИЦА бр. 02/10-23 

Главни пројектант (ИДР): Снежана Варга дипл.инг.арх 

Број лиценце: 300 3312 03 

  

Потпис:  

  

Број техничке документације: Број техничког дневника: 02/10-23 
Број објекта: 300 

Место и датум: Панчево, Април 2024. год. 
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0.5.  САДРЖАЈ ТЕХНИЧКЕ ДОКУМЕНТАЦИЈЕ 
 

0. ГЛАВНА СВЕСКА бр. 02/10-23 

1. ПРОЈЕКАТ  АРХИТЕКТУРЕ бр. 02/10-23 

2 ПРОЈЕКАТ САОБРАЋАЈНИЦА бр. 02/10-23 
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0.6.  ПОДАЦИ О ПРОЈЕКТАНТИМА 
 
0. ГЛАВНА СВЕСКА: 

Главни 
пројектант: 

Варга Снежана дипл.инг.арх 

Број лиценце: 300 3312 03 

Потпис: 
 

  

1. ПРОЈЕКАТ АРХИТЕКТУРЕ: 

Пројектант: МЕГА МОДУЛОР ДОО - Панчево, Светог Саве број 29, 

Одговорни 
пројектант : 

Варга Снежана дипл.инг.арх 

Број лиценце: 300 3312 03 

Потпис: 

 

 
2. ПРОЈЕКАТ САОБРАЋАЈНИЦА: 

Пројектант: МЕГА МОДУЛОР ДОО - Панчево, Светог Саве број 29, 

Одговорни 
пројектант : 

Владимир Дацић, маст.инж.грађ 

Број лиценце: 315 И00334 19 

Потпис: 
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0.7. ОПШТИ ПОДАЦИ О ОБЈЕКТУ И ЛОКАЦИЈИ 
тип објекта: слободностојећи 
врста радова : нова градња  
kатегорија објекта: В 
Класификација појединих  
делова објекта: 

учешће у укупној 
површинио 
бјекта(%): 

класификациона ознака 

100% В 123002,  – Трговачки центри преко 400 м2   
100%  Г 211201 – остали путеви и улице 

назив просторног односно 
урбанистичког плана: 

План генералне регулације – Целинa 1 шири центар ( круг обилазнице) –У 
Панчеву (сл. Лист града Панчева број 19/2012, 27/12- исправка, 1/13-
исправка, 24/13-исправка, 20/14, и 19/2018-измене и допуне, 25/2018-
исправка тех. грешке, 06/2019- исправка тех. грешке и 23/2022-измене и 
допуне ) 

град/општина: Панчево 
број катастарске парцеле/списак 
катастарских парцела и катастарска 
општина објеката/радова који су 
предмет захтева: 

4732/11 К.О. Панчево 
део ктп. 5182/19 К.О. Панчево 
 

број катастарске парцеле/списак 
катастарских парцела и катастарска 
општина преко којих прелазе 
прикључци за инфраструктуру који су 
предмет захтева: 

4732/11 К.О. Панчево  
5182/19 К.О. Панчево 
5182/17 К.О. Панчево 
18125/1 К.О. Панчево 

број катастарске парцеле/списак 
катастарских парцела и катастарска 
општина на којима се налазе надземни 
делови линијског инфраструктурног 
објекта/прикључних водова, везани за 
површину земљишта (улазна и излазна 
места, ревизиона окна и сл.) који су 
предмет захтева: 

4732/11 К.О. Панчево  
5182/19 К.О. Панчево 
 

број катастарске парцеле/списак 
катастарских парцела и катастарска 
општина на којима се налазе постојећи 
водови који су у колизији са 
предметним радовима: 

4732/11 К.О. Панчево  
5182/19 К.О. Панчево 

 

број катастарске парцеле/списак 
катастарских парцела и катастарска 
општина на које се измештају постојећи 
водови (уколико је измештање предмет 
захтева): 

/ 

број катастарске парцеле/списак 
катастарских парцела и катастарска 
општина на којима се налазе постојећи 
објекти који се уклањају: 

 
4732/11 К.О. Панчево  
 

број катастарске парцеле/списак 
катастарских парцела и катастарска 
општина на којој се налази прикључак, 
или приступ на јавну саобраћајницу: 

5182/17 К.О. Панчево -Улица Војвођански булевар 
5182/19 К.О. Панчево 
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ПРИКЉУЧЦИ НА ИНФРАСТРУКТУРУ:  
Електроенергетска дистрибутивна 
мрежа 

 

Укупан капацитет Pi(инсталисана)= 302 kW, Pj(једновремена)= 170 kW 
Врста прикључка Трајни 
Врста мерног уређаја Трофазно бројило 
 
Потребни капацитети за различите 
намене (разврстано по улазима) 

РБ Намена Ком 
Захтевана 
снага (кW) 

Осигурачи 
(А) 

1 ЛОКАЛ 1  1 110,4 160 
2 ЛОКАЛ 2  1 34,5 50 
3 ЛОКАЛ 3  1 34,5 50 
4 ЛОКАЛ 4  1 34,5 50 

 

Потребни капацитети за заједничку 
потрошњу (разврстано по улазима) РБ Намена Ком Захтевана 

снага (кW) 
Осигурачи 

(А) 
6 ЗАЈЕДНИЧКА ПОТРОШЊА 1 17,25 25 
7 ХИДРАНТ СА 

ХИДРОЦИЛОМ 
1 11,04 16 

 

Подаци о прикључцима постојећих 
објеката на парцели/парцелама 
(уколико постоје) 

ЕДБ 467 131125 
Одобрену снага 5,750 кW  

Недостајућа инфраструктура у складу 
са условима ИЈО / 

Нетипични потрошачи / 
 

Водоводна мрежа 
Санитарна и хидрантска 

Прикључење објекта на градски водовод извршити преко новог прикључка водовода, 
пречника DN75mm, преко водомерног окна, које ће се налазити на око 1,50м од регулационе 
линије, у коме ће бити смештен један водомер Ø50мм за мерење потрошње санитарне и 
хидрантске мреже целог објекта. Унутар објекта је потребно уградити појединачне 
водомере за сваки локал посебно.за мерење потрошње хидрантске и санитарне мреже 
објекта 

Укупан капацитет 5l/s 
Врста прикључка трајни 
Врста мерног уређаја водомер 
Потребни капацитети за различите 
намене (разврстано по улазима) 

Санитарна мрежа: 0,433 l/s 
Хидрантска мрежа: 5 l/s 

Потребни капацитети за заједничку 
потрошњу (разврстано по улазима) 

Укупно 5 водомера. 
1 водомер Ø50mm за мерење потрошње санитарне и хидрантске мреже целог објекта 
4 водомера Ø13mm за мерење потрошње сваког локала посебно 

Подаци о прикључцима постојећих 
објеката на парцели/парцелама 
(уколико постоје) 

Постоји прикључак на градски водовод, али положај постојећег прикључка не одговара 
новопројектованом, тако да се предвиђа укидање постојећег прикључка. Укидање 
прикључка врши надлежно ЈКП о трошку Инвеститора. 

Недостајућа инфраструктура у складу 
са условима ИЈО 

/ 

Нетипични потрошачи / 
  
Канализациона мрежа Прикључење објекта на фекалну канализацију извршити преко новог прикључка фекалне 

канализације, преко ревизионог шахта који ће се налазити на око 1,50м од регулационе 
линије. Положај шахта дат је на ситуацији у графичкој документацији. Потребан пречник 
прикључка на фекалну канализацију је DN160mm. 

Укупан капацитет 1,306 l/s 
Врста прикључка трајни 
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Врста мерног уређаја / 
Потребни капацитети за 
различите намене (разврстано по 
улазима) 

/ 

Потребни капацитети за 
заједничку потрошњу (разврстано 
по улазима) 

/ 

Подаци о прикључцима 
постојећих објеката на 
парцели/парцелама (уколико 
постоје) 

Постоји прикључак на фекалну канализацију, али положај постојећег прикључка не 
одговара новопројектованом, тако да се предвиђа укидање постојећег прикључка. 
Укидање прикључка врши надлежно ЈКП о трошку Инвеститора. 

Недостајућа инфраструктура у 
складу са условима ИЈО / 

Нетипични потрошачи / 
 

Атмосферска мрежа Уколико у Улици Војвођански булевар постоји атмосферска канализација, потребно 
је прикључити објекат на атмосферску канализацију преко новог прикључка, преко 
ревизионог шахта који ће се налазити на око 1,50м од регулационе линије. Положај 
шахта дат је на ситуацији у графичкој документацији.  Потребан пречник прикључка 
је DN200mm. 
Уколико не постоји изграђена атмосферска канализација на предметној локацији, 
предвиђа се изградња упојног бунара на парцели Инвеститора. 

Укупан капацитет 21,96 l/s 
Врста прикључка трајни 
Врста мерног уређаја / 
Потребни капацитети за 
различите намене (разврстано по 
улазима) 

/ 

Потребни капацитети за 
заједничку потрошњу (разврстано 
по улазима) 

/ 

Подаци о прикључцима 
постојећих објеката на 
парцели/парцелама (уколико 
постоје) 

/ 

Недостајућа инфраструктура у 
складу са условима ИЈО /- 

Нетипични потрошачи / 
 

Телеком мрежа Планирана је подземна приступна ТК мрежа, Од постојећег оптичког 
кабла до улаза у објекат потребно је изградити приводну ТК 
канализацију капацитета 1ПЕ цев фи 40. 

Укупан капацитет 1PE cev fi 40mm   
Врста прикључка трајни 
Врста мерног уређаја / 
Потребни капацитети за 
различите намене (разврстано 
по улазима) 

4 пословна простора 
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Потребни капацитети за 
заједничку потрошњу 
(разврстано по улазима) 

/ 

Подаци о прикључцима 
постојећих објеката на 
парцели/парцелама (уколико 
постоје) 

 На ктп парцели бр.5182/19 постоје ТК канализација капацитета  
2x4 фи 110мм. 

Недостајућа инфраструктура у 
складу са условима ИЈО 

/ 

Нетипични потрошачи / 
 

Друга инфраструктура 

ЈКП Хигијена Контејнери за смеће у свему према ситуацији из идејног решења. И према 
техничким условима ЈКП Хигијене бр: 02-22-2/2024-0106 од 22.04.2024 год., 

ЈП "Урбанизам" Постојећи саобраћајни прикључак  
Завод за заштиту споменика 
културе у Панчеву  

 
У свему према условима број 136/2 од 21.02.2024 год. 

МУП –сектор за ванредне 
ситуације-Одељење за ванредне 
ситуације у Панчеву 

 
У свему према Обавештењу број 217-2946/24-1 од 18.04.2024 год. 
 

  

УСЛОВИ ПРИБАВЉЕНИ ВАН ОБЈЕДИЊЕНЕ ПРОЦЕДУРЕ: 

Услови: ЈКП "ВОДОВОД И КАНАЛИЗАЦИЈА" 
број:Д-/1 
датум:20.3.2024 год. 

Услови: ТЕЛЕКОМ СРБИЈА број:Д209/57968/2-2024 
датум:08.02.2024 год. 

Услови: ЈП  "УРБАНИЗАМ" број:03-913/2023-1/1 
датум:20.02.2024 год. 

Услови: " ЕПС" број: 8Ц.1.1.0-Д.07.15-163652-24/3 
датум:15.04.2024 год. 

Услови: ЈП „СРБИЈАГАС“ број:05-02-4-14/344-1 
датум:19.03.2024 год. 

Услови: ЈП „ГРЕЈАЊЕ“ број:ТР/УО-2402 
датум:23.02.2024 год. 

Услови: ЈКП "ХИГИЈЕНА" број: 02-22-2/2024-0106 
датум: 22.04.2024 год. 

Услови: ЗАВОДА ЗА ЗАШТИТУ СПОМЕНИКА КУЛТУРЕ број:136/2 
датум:21.02.2024 год. 

Услови:  МУПА СЕКТОРА ЗА ВАНРЕДНЕ СИТУАЦИЈЕ број: 217-2946/24-1 
датум: 18.04.2024 год. 

Услови:  САНИТАРНЕ ИНСПЕКЦИЈЕ број:000345768 2024 80253 002 007 042 002 
датум:08.02.2024 год 

 

САГЛАСНОСТИ: 

Мишљење Завода за заштиту споменика културе у Панчеву 
број:510/2 
датум:17.05.2024год. 

Сагласност ЈП Урбанизма  
број:05-31/2024-1/1 
датум:20.08.2024год. 
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ОСНОВНИ ПОДАЦИ О ОБЈЕКТУ И ЛОКАЦИЈИ 
 

имензије објекта: 

укупна површина парцеле/парцела: 

За ктп 4732/11- 1952 m2 
За ктп 5182/19- цела парцела- 1739 m2 
Део парцеле ктп 5182/19 која је предмет 
пројекта -1404 m2 

укупна БРГП (и за сваки појединачни објекат, 
ако их има више): 

2.494,40м2 

укупна БРУТО изграђена површина: 2.494,40м2 
укупна НЕТО површина: 2.352,60м2 
БРУТО површина приземља: 1219,50 м 2 

површина земљишта под објектом/заузетост: 

1219,5м2 –(62,47%) 
Укупна површина земљишта под објектима 
и поплочањем:  
1.656,55м2 (84,87%) 

спратност (надземних и подземних етажа): П+1 
висина објекта (венац, слеме, повучени спрат и 
др.) према локацијским условима: 

слеме 12 м 
венац 9,30 м 

апсолутна висинска кота  
(венац, слеме, повучени спрат и др.): 

слеме 89.43 
венац 86.73  

спратна висина: 4.80 м 

посебни делови 
објекта: 

број станова: - 
број пословних простора: -4  

број гаража/гаражних места: 

1 гаража  
укупно 5 гаражних места  
у приземљу објекта, у оквиру гаражног 
простора решена у пуззле систему (3+2). 

број паркинг места: 

За ктп 4732/11 
13 паркинг места на парцели  од којих је 1 
паркинг место прилагођено лицима са 
посебним потребама, 7 паркинг места 
решена у пуззле систему (4+3) 
За ктп 5182/19 
31 паркинг место од којих су два паркинг 
места за лица са посебним потребама.Од 
31 паркинг места 18 п.м. је резервисано за 
потребе Трговинско-комерцијалног центра 
П+1, од тих 18 једно паркинг место је 
пројектовано за лица са посебним 
потребама. 

материјализација 
објекта: 

материјализација фасаде: Сендвич панели 
оријентација слемена: исток-запад 
нагиб крова: 6º  
материјализација крова: Сендвич панел 

проценат зелених 
површина: 

(дато локацијским условима) 
Минимално под зеленим површинама 
(изузетно, на појединачним парцелама у блоку, 
на којима се граде трговинско - комерцијални 
центри = 15%) 

Остварено  
15,13% (295,37 м2 ) 
Од тога: 
 -Растер плоче 39,02 м2  
-Зелене површине у партеру 256,35 м2 



B R .T EH . D N E VN I K A :  02 / 1 0- 23  0.7.6 
 

 

индекс заузетости: 
(дато локацијским условима) 
Макс. 70% (85%) 

Индекс заузетости са поплочаним 
површинама :  84,87% 
Од тога: 
-Индекс заузетости објеката:  62,47% 
(1219,5м2) 
-Манипулативне површине (тротоари, 
паркинг ) 22,4% (437,05м2) 

индекс 
изграђености: 

(дато локацијским условима) није задат Остварено 1,27 (објекат) 

начин грејања: Топлотна пумпа ваздух-вода Топлотна пумпа ваздух-вода 

друге 
карактеристике 
објекта: 

Изузетно, у блоку 148, парцелама које имају директан излаз на Улицу Војвођански Булевар 
дозвољава се паркирање на јавној површини намењеној за паркирање до 50% од потребног 
броја паркинг места, уз партиципирање граду. Осталих мин.50% инвеститори требају да 
обезбеде на сопственој парцели. 
Планирани  продајни простор има укупну нето површину  
1524,36 м2 - потребно 31 пм 
За 4 магацинска простора са укупно 20 запослених  - потребно 5 пм  
Укупно потребно 36 пм, од тога 2 ПМ за инвалиде 
50% потребног броја паркинг места обезбеђено на јавној површини - 18 пм од тога 1пм за 
инвалиде уз партиципирање граду 
50% потребног броја паркинг места обезбеђено на парцели- укупно 18 пм, од тога 1пм за 
инвалиде 
 

предрачунска 
вредност објекта: 

 
175.149.000,00 динара 
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0.8.  САЖЕТИ ТЕХНИЧКИ ОПИС 
 
Пројектом су  обухваћени: 
 
1.ТРГОВИНСКО – КОМЕРЦИЈАЛНИ ЦЕНТАР П+1, на катастарској парцели топ. бр. 4732/11, К.О.Панчево и 

2.САОБРАЋАЈНЕ -ПАРКИНГ ПОВРШИНЕ НА ПОВРШИНИ ЈАВНЕ НАМЕНЕ на делу катастарске парцеле бр. 

5182/19 К.О.Панчево 

 
Плански документ на основу кога је урађен пројекат и издата информација о локацији је План генералне 
регулације-Целина -1 ШИРИ ЦЕНТАР (круг обилазнице) у насељеном месту Панчево (сл. лист града Панчева 
број 19/2012, 27/2012-исправка, 1/13-исправка, 24/13-исправка, 20/14 –исправка,19/2018-измене и допуне, 
25/18-исправка тех.грешке, 6/19-исправка тех. грешке  и 23/2022-измене и допуне ). Прибављена је 
информација о локацији број В-15-353-179/2023 од 18.09.2023. год. издата од стране Секретаријата за 
урбанизам, грађевинске,  стамбено-комуналне послове и саобраћај, Град Панчево. 
 
1. ТРГОВИНСКО - КОМЕРЦИЈАЛНИ ЦЕНТАР П+1  
Површина катастраске парцеле топ. број 4732/11износи 1952 м². 
Пројектом је обухваћена ново градња:  
 
2.САОБРАЋАЈНЕ -ПАРКИНГ ПОВРШИНЕ НА ПОВРШИНИ ЈАВНЕ НАМЕНЕ на делу парцеле 5182/19 
Површина катастраске парцеле топ. број 5182/19 износи 1739 м² 
Део парцеле ктп 5182/19 која је предмет пројекта површина је -1404 m2 
На парцели 5182/19  је планирано следеће: 
 
Колски и пешачки приступ кат. парцели  бр. 4732/11 К.О. Панчево је планиран са -кат.пар.топ.бр. 5182/17 К.О. 
Панчево а преко  ктп. пар. топ бр.5182/19, која је предмет пројекта саобраћајне-паркинг површине на јавној 
површини. 
 
ПОСТОЈЕЋИ ОБЈЕКТИ НА ПАРЦЕЛИ: 
 
На основу Преписа листа непокретности бр. 19458 К.О. Панчево од 22.11.2023.год.., на парцели 4732/11 су 
уписани следећи постојећи објекти: 
 
Помоћна зграда  објекат бр 1 спратности Пр+Пк (приземље+ поткровље)- легалан 
Објекат означен бројем 1 бруто површине у основи 35 м2 је помоћна зграда- објекат уписан по закону о 
озакоњењу објеката. 
 
Помоћна зграда  објекат бр 2 спратности Пр (приземље)- легалан 
Објекат означен бројем 2 бруто површине 22 м2 је помоћна зграда - објекат уписан по закону о озакоњењу 
објеката. 
 
Зграда пословних услуга-полигон за обуку возача објекат бр 3-легалан 
Објекат означен бројем 3 бруто површине 672 м2 је полигон за обуку возача - објекат уписан по закону о 
озакоњењу објеката. 
 
Помоћна зграда –део  објекат бр 4 спратности Пр (приземље)- нелегалан, 
Објекат означен бројем 4 бруто површине 3 м2 је помоћна зграда-део - објекат изграђен без одобрења за 
градњу. 
 
УКУПНА БРУТО ПОВРШИНА ПОСТОЈЕЋИХ  ПОМОЋНИХ ОБЈЕКАТА НА ПАРЦЕЛИ ПРЕУЗЕТОГ ИЗ 
ЗЕМЉИШНЕ КЊИГЕ ЈЕ: П=95,3м2 (објекат 1 Пр+Пк – 35+38,3м2 + објекат 2 Пр-22м2 ), а  
УКУПНА БРУТО ПОВРШИНА -ПОЛИГОНА ЗА ОБУКУ ВОЗАЧА (објекат бр) П= 672 м2  
Предвиђено је рушење свих постојећих легалних објеката на парцели 4732/11 
 95,3м2+22м2+672 м2=789,3м2. 
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НОВОПРОЈЕКТОВАНИ ОБЈЕКАТ НА ПАРЦЕЛИ БРОЈ 4732/11: 
1.ТРГОВИНСКО - КОМЕРЦИЈАЛНИ ЦЕНТАР П+1 
 
Површина катастраске парцеле број 4732/11 износи 1952м². 
 
Планирани пословни објекат је постављен као слободностојећи.  
Планирани трговинско - комерцијални центар П+1  је постављен је као слободностојећи објекат унутар 
сопствене грађевинске парцеле. Објекат је позициониран на две регулационе линије, једна је  ка кп. бр. 
5182/19, а друга ка кп. бр. 18125/1 од које је  повучена за 2,00м.  
 
Трговинско - комерцијални центар П+1 има :  
Класификациони број: 123002,   
Категорија:  В   -   Трговачки центри преко 400 м2   
 
Пројектован је габарит правилног облика, максималне димензије 39,70м x 30,72 м.  
 
Индекс заузетости је: 84,87%( са урачунатим објектом П+1 и бетонским површинама)  
-Објекат П+1  1219,50м2 ( 1219,5 / 1952 = 62,47%) 
-Растер плоче 351,17 м2  (од површине плоча  одузето 10% за зеленило 390,19м2 -39,02= 351,17 м2) = 18%) 
- Паркинг са поплочањем 85,88 м2 -4,4% 
 
Индекс заузетости са урачунатим објектом П+1 и бетонским површинама = 84,87%  
Индекс изграђености је: 1,27 (објекат) 
 
Зелене површине на парцели : 15,13% 
Потребна зелена површина 15% односно 0,15 x 1952 = 292,8 м²  
  
Остварено: 
Растер плоче 39,02 м2  
Зелене површине 256,35 м2 
Укупно 295,37 м2  15,13% 
 
У трговинско-комерцијалном центру има укупно 4 локала са потребним пратећим просторима. Планирана 
намена локала по локалима је цледећа:  
- Локал број 1 са улазом у приземљу и просторијама   на спрату, за продају намештаја -  
- Локал  број 2 – бутик 
- Локал број 3 - за продају опреме за купатила 
- Локал  број  4 - за продају спортске опрема. 
 
У приземљу су предвиђене::  
- Пословни простор- 
- Локал 1 са пратећим садржајем 
- Локал 2 са пратећим садржајем 
- Локал 3 са пратећим садржајем 
- Локал 4 са пратећим садржајем 
- Помоћни простор- 
( техничка просторија-хидроцил,простор за контејнере и гаражни простор) 
 
На нивоу спрата се налазе просторије локала 1:  
- степеништа 
- продајни простор  
- предпростор 
- тоалет 
- магацински простор 
 
Објекат има четири улаза у локале , улаз за запослене и уношење робе на спрат, улаз за гаражу и улазе за 
магацине. 
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Улаз у објекат је на нивоу приземља које је планирано на 20 цм од приступног тротоара. Унутрашња 
вертикална комуникација у објекту се остварује унутрашњим степеништем и лифтовима. Предвиђен је један 
лифт за посетиоце и један теретни за подизање робе на спрат. 
 
Чиста висина у просторијама: 
- приземље 4,30м  
- спрат од 3,68-5,10м 
 
Нето површина локала 1- 1,266.42 m2 
Нето површина локала 2-  224,79 m2 
Нето површина локала 3-  390,87 m2 
Нето површина локала 4-  390,88 m2 
 
Бруто површина приземља  1219,50 м2 
Укупна НЕТО површина локала (1+2+3+4) 2272,96 м2 
Укупно магацински простор (1+2+3+4) -629,71 м2 
Нето површина гаражног простора у приземљу  58,41 м2 
Нето површина продајног простора  (1+2+3+4) 1524,36 м2 
 
Укупно НЕТО Површина трговинско - комерцијалног центра П+1 : 2352,6 м ². 
Укупна БРУТО Површина трговинско - комерцијалног центра П+1: 2494,4 м ². 
 
На парцели је планирано 2 контејнера за смеће запремине 1,1 м³, који се налазе у предвиђеном простору за 
одлагање отпада у приземљу објекта. 
 
БРОЈ ГАРАЖНИХ МЕСТА НА ПАРЦЕЛИ. 
 
У оквиру парцеле обезбеђено је укупно 18 паркинг/гаражна места, и то : 
- 13 паркинг места на парцели  од којих је 1 паркинг место прилагођено лицима са посебним потребама, а 7 
паркинг места решена у пуззле систему (4+3)  
5 гаражних места у оквиру приземља објекта, решена у пуззле систему (3+2). 
 
АНАЛИЗА ПАРКИНГ МЕСТА 
 
Према плану генералне регулације Целине 1, код изградње нових објеката и доградње постојећих, обавезно 
је потребе стационарног саобраћаја решити на сопственој парцели, и то на основу следећих критеријума: 
- трговина                1ПМ/50м² продајног простора 
- складишта и магацини              1пм/4 запослена 
Изузетно, у блоку 148, парцелама које имају директан излаз на Војвођански булевар, дозвољава се 
паркирање на јавној површини намењеној за паркирање до 50% од потребног броја паркинг места, уз 
партиципирање граду. Осталих мин.50% инвеститори требају да обезбеде на сопственој парцели. 
Планирани  продајни простор има укупну нето површину 1524,36 м2 - потребно 31 пм 
За 4 магацинска простора са укупно 20 запослених  - потребно 5 пм  
Укупно потребно 36 пм, од тога 2 ПМ за инвалиде 
50% потребног броја паркинг места обезбеђено на јавној површини - 18 пм - од тога 1пм за инвалиде уз 
партиципирање граду. 
50% потребног броја паркинг места обезбеђено на парцели- укупно 18 пм, од тога 1пм за инвалиде 
 
ТЕХНИЧКЕ КАРАКТЕРИСТИКЕ ПАРКИНГ НАДЗЕМНЕ СЛАГАЛИЦЕ (пуззле систем)  
 
Врста паркинг система: ПУЗЗЛЕ, надземни, независни систем у 2 нивоа  
Број паркинг система:  1, за 5 возила и 1 за 7 возила 
Димензије:                   за систем од 5 аутомобила, потребан простор за уградњу је 7300 x 5650 мм 
                                     за систем од 7 аутомобила, потребан простор за уградњу је 9650 x 5650 мм 
Висина доњег нивоа:  1700 мм 
Висина до плафона:      мин. 3600 мм 
Носивост по паркинг месту: Тежина возила 1850 кг 
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Управљање:  Споља, помоћу картице и тастатуре 
Брзина подизања:  Од 6 – 6,7 м/мин 
Брзина хоризонталног померања: 8 м/мин 
Снага мотора подизача: 2,2КW, са кочницом 
Снага мотора за хоризонтално померање: 0,2 – 0,4 КW 
Врста мотора: трофазни 
 
За паркирање возила предвиђен је надземни, независни паркирни сyстем, тип пуззле. Уграђују се један 
систем за паркирање 5 возила и један систем за паркирање 7 возила. 
Возила се паркирају у два реда ( по висини ) с тим да је једно паркирно место у доњем реду увек слободно. 
Ово празно место се користи да би се платформе са возилима могле премештати како вертикално, тако и 
хоризонтално. Практично, возила се крећу кружно ( у вертикалној равни ), системом корак по корак. 
 
ПРИНЦИП РАДА: 
 
Свако паркинг место је опремљено сопственом палетом, на коју се смешта по једно возило. Возила 
заузимају место на платформи, или исто напуштају, онда када је та платформа по обављеном нужном 
кретању (верт./хориз.) постављена на своју пријемну позицију, у нивоу пода. Приземне платформе су 
оне које се покрећу само у хоризонталном правцу, по поду, односно клизним шинама. Остале палете 
се, на своје пријемне позиције, постављају вертикалним померањем, након што је приземна палета, у тој 
вертикали, померена хоризонтално, у страну, са исте вертикале, и тиме начинила простор на тлу слободним. 
Након тога, на то пријемно место, спушта се жељена палета и возило на њој може заузети или напустити исту 
палету. 
 
ГЛАВНИ ДЕЛОВИ ПУЗЗЛЕ СИСТЕМА: 
 
Пуззле паркинг систем чине: челична конструкција, палете за пријем возила, преносни елементи, погонски 
елементи, системи контроле, системи заштите, безбедносни системи и др. 
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УЛИЧНА ФАСАДА 
-  Испади на уличној фасади (западна фасада ка улици Војвођански булевар ) прелази регулациону линију за 
0,75м и 1,06м. Висина испада од тротоара износи 4,50м.. Испади заузимају 27.72% уличне фасаде, тј. 103,69 
м2 од укупне површине фасаде која износи 374,07м2. 
- Испад на фасади ка предњем дворишту (јужна фасада ка парцели ктп.18125/1,К.О.Панчево) прелази 
грађевинскулинију  за 1,20м. Испади заузимају 39.91% површине фасаде изнад приземља, тј. 118,88 м2 од 
укупне површине фасаде изнад приземља која износи 297,83м2. Висина испада од тротоара износи 4,50м. 
-На осталим фасадама предметног објекта не постоје испади. 
 
КОНСТРУКЦИЈА 
Основни носећи елементи објекта су челични стубови , греде и међуспратна  челична конструкција.  
Кров је пројектован на две воде од челичних решетки са завршним покривачем од сендвич панела.. 
Фасадни зидови и преградни  су од сендвич панела 12цм.  
Објекат се налази у осмој зони сеизмичности. Објекат је укрућен челичним гредама и стубовима у свему 
према Правилнику о градњи објеката у сеизмичким подручјима. 
 Фундирање је урађено на тракастим темељима и темељима самцима. Испод темеља постављен је  слој 
шљунка, који је збијен пре бетонирања, а испод слоја мршавог бетона.  
 
ПОДОВИ  И МЕЂУСПРАТНЕ КОНСТРУКЦИЈЕ 
Плоча на терену се хидроизолује. 
Завршна обрада подова је следећа: 
Гранитне плочице у свим локалим, у магацинским просторима глетована цементна кошуљица и керамичке 
плочице у помоћним просторијама 
 
ОБРАДА ЗИДОВА И ПЛАФОНА 
Сви унутрашњи зидови објекта и плафони су од готових сендвич панела  
Спољни фасадни зидови су од готових сендвич панела. 
 
АЛУМИНАРИЈА И СТОЛАРИЈА  
Сва спољна столарија је побољшана пластифицирана алуминарија која се израђује у свему према шемама 
столарије. Застакљивање "Термопан" стаклом 4+15+4мм, са спољним стаклом са нискоемисионим премазом 
са унутрашње стране. Простор између два стакла је испуњен аргоном. 
Унутрашња столарија се израђује од дрвене грађе док је крило као сендвич од медијапана и картонског саћа.  
 
БРАВАРИЈА И АЛУМИНАРИЈА 
Браварија на унутрашњем степништу се ради од поцинковане алуминијумских профила. Сви рукохвати су од 
алуминијума.  
У делу приземља у оквиру гаражног простора пројектоване су нетранспарентне лимене преграде (жалузине 
у роло вратима ). Намена-функција ових преграда је вентилисање простора. 
 
КРОВ  И  ЛИМАРИЈА 
Кров изнад првог спрата објекта је двоводан кров са падом од 6 °., од сендвич панела. Дуж објекта се 
постављају стојећи  олуци од  пластифицираног поцинкованог лима. Олучне вертикале се такође изводе од  
пластифицираног поцинкованог лима д=0,6мм.  
Излаз на кров пројектован је са спољне стране објекта путем челичних мердевина са леђобраном које су 
причвршћене за фасаду. 
. 
ИНСТАЛАЦИЈЕ 
У оквиру објекта предвиђене су: 
- инсталације водовода, фекалне канализације и атмосферска канализација, електричне инсталације,ТК 
инсталација, машинске инсталације лифтовског постројења и паркинг система за паркирање на два нивоа 
 
Објекат је предвиђено да се греје топлотним пумпама ваздух-вода. 
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ПРИКЉУЧЦИ НА ИНФРАСТРУКТУРУ 

1.  Прикључак на електродистрибутивну мрежу се планира у свему према условима 
Електродистрибуције Панчево бр: 8Ц.1.1.0-Д.07.15-163652-24/3, од 15.04.2024.г. У моменту 
издавања услова не постоји изграђена електроенергетска инфраструктура потребног капацитета 
на предметном локалитету. Да би се омогућило прикључење објекта на дистрибутивни систем 
електричне енергије потребно је: изградити дистрибутивну трафостаницу мбтс ев-21 1*630ква на 
парцели 5182/19 за потребе напајања трговинско комерцијалног центра 

2. Прикључке водовода и канализације урадити у свему према условима ЈКП Водовод и канализација  
број   Д-/1 од 20.3.2024.год  

a. Прикључење на водовода је предвиђено преко новог прикључка водовода DN 75 преко 
водомерног окна.  

b. Објекат на парцели се прикључује на инсталацију фекалне канализације преко 
новогприкључка DN 160 из Улице Војвођенски булевар, а преко ревизионог  шахта који ће 
се налазити на 1,5 метара од регулационе линије.  

c. У Улици Војвођански булевар постоји атмосферска канализација ААЦ800, прикључење 
објекта предвидети преко новог прикључка минималног пречника DN OD 160 .Уколико 
хидраулички прорачун не покаже другачије   

 
3. На основу услова Телекома Србија  број Д209/57968/2-2024 од 08.02.2024.год, планирана је 

подземна приступна ТК мрежа Од постојећег оптичког кабла до улаза у објекат потребно је 
изградити приводну ТК канализацију капацитета 1ПЕ цев фи 40. 

 
Према добијеним условима надлежних предузећа, нема могућности прикључења на улични топловод и 
гасовод. 
 
2.САОБРАЋАЈНЕ -ПАРКИНГ ПОВРШИНЕ НА ПОВРШИНИ ЈАВНЕ НАМЕНЕ на делу парцеле 5182/19 
 
Површина катастраске парцеле топ. број 5182/19 износи 1739 м². 
Део парцеле ктп 5182/19 која је предмет пројекта површина је -1404 m2 
 
На делу парцеле пројектовати 31 паркинг места од којих су два паркинг места за лица са посебним 
потребама.Од 31 паркинг места 18 п.м. је резервисано за потребе Трговинско-комерцијалног центра П+1, од 
тих 18 једно паркинг место је пројектовано за лица са посебним потребама. 
 
Приступ саобраћајној-паркинг површини је преко постојећег колског прикључка који се налази на катастарској 
парцели бр.5182/17 
Саобраћај се одвија у два смера са пројектованом ширином коловоза од 6m и радијусом од 5m. – 
Пешачки приступ будућем објекту обезбедити у ширини од 1,5 m. 
 
Део парцеле ктп 5182/19 која је предмет пројекта површина је -1404 m2  (површина на основу које ће се 
приказати параметри у процентима) 
 
-244.20m2 зелене површине 17,39% 
-1,159.80m2  саобраћајне и пешачке површине 82.61% 
 
према правилнику о класификацији објеката ("Сл. гласник РС", бр. 22/2015), има :    
Класификациони број:  211201, –  
Категорија:  Г   -   Остали путеви и улице 
На парцели нема уписаних објеката . 
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ТЕХНИЧКИ ОПИС ХИДРОТЕХНИЧКИХ ИНСТАЛАЦИЈА 
 
На предметној локацији постоје изведени прикључци на градски водовод И фекалну канализацију. Положаји 
постојећих прикључака су дати у графичком прилогу. Потребно је извршити укидање постојећих прикључака, 
с обзиром да положај постојећих прикључака не одговара новопројектованом стању. 
Објекат је потребно прикључити на градски водовод преко новог прикључка, пречника ДН75мм (Ø65, 2.5”), 
преко водомерног окна које ће се налазити на око 1,50м од регулационе линије парцеле, на колском приступу. 
У водомерно окно је потребно уградити један водомер Ø50мм за мерење потрошње санитарне и хидрантске 
мреже целог објекта. Унутар објекта је потребно уградити појединачне водомере за сваки локал посебно. 
Водомери се постављају у ходницима, видно, приступачни за очитавање И одржавање. 
Прикључење објекта на фекалну канализацију извршити преко новог прикључка фекалне канализације, 
пречника ДН160мм. Ревизиони шахт фекалне канализације поставити на колском улазу, на око 1,50м од 
регулационе линије. 
Објекат прикључити на атмосферску канализацију преко новог прикључка, преко ревизионог окна које ће се 
налазити на око 1,50м од регулационе линије на колском прилазу. Потребан пречник прикључка на 
атмосферску канализацију је ДН200мм. Воде са манипулативних површина, паркинга ће се преко сепаратора 
нафтних деривате упуштати у атмосферску канализацију. 
 
Укидање постојећих прикључака И изградњу нових врши надлежно ЈКП, о трошку Инвеститора. 
 
Потребан пречник прикључка на градски водовод је ДН75 (Ø65мм, 2,5”). 
Потребан пречник прикључка на фекалну канализацију је ДН160мм. 
Потребан пречник прикључка на атмосферску канализацију је ДН200мм. 
 
За потребе инвеститора, израђен је пројекат хидротехничких инсталација за објекат. За потребе стамбеног 
објекта предвиђено је да се користи  вода са јавне водоводне мреже за потрошаче санитарних чворова у 
целом објекту. 
 
Пројектом  хидротехничких инсталација обухваћена је: 
а).   инсталација водоводне мреже санитарне воде; 
б).   инсталација хидрантске мреже 
ц).   инсталација фекалне канализације 
д).  инсталација атмосферске канализације 
 
а). ИНСТАЛАЦИЈА ВОДОВОДНЕ МРЕЖЕ САНИТАРНЕ ВОДЕ: 
 
Потребно је изградити нови прикључак пречника прикључка је ДН75. 
У водомерно окно поставити 1 водомер пречника Ø50, којим ће се мерити укупна количину хидрантске воде 
за цео објекат, и 4 водомера Ø13мм, којим ће се мерити потрошња санитарне воде, сваког локала посебно.  
Димензије водомерног окна су 2,00x1,80x1,50 (светли отвор). 
Унутрашња инсталација водоводне мреже ради се за снабдевање потрошача санитарном водом у 
санитарним чворовима. Унутрашњи развод санитарне воде у објекту пројектовани су од пластичних 
водоводних цеви и фазонских комада, за радне притиске до 16 бара, Све унутрашње водоводне инсталације 
су предвиђене од ПП-Р цеви одговарајућег пречника према пројекту, повезане одговарајућим фитингом, 
изоловане одговарајућим изолационим. Водоводна мрежа која се води видно на зидовима и испод таванице 
се термоизолује и облаже алу  лимом да не би дошло до појаве кондеза на спољашњим површинама 
водоводних цеви. Сва точећа места унутрашњих водоводних инсталација се завршавају одговарујћим 
вентилима и славинама.  
Топлу воду у објекту користе потрошачи санитарне воде у wц-у и кухињи. Топла вода се припрема 
електричним бојлерима које одговарају потребама потрошача, све цеви топле воде је потребно 
термоизоловати.  
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ХИДРАУЛИЧКИ ПРОРАЧУН 

   

       

Прорачун губитака услед отпора у водоводној 
мрежи 

    

ТРАСА ПРОТОК БРОЈ Ј. О. ПРЕЧНИК ОТПОР 
на м' 

ДУЖИНА УКУПАН  

од - до (лит/сец)   ЦЕВИ (мм) (мВс) ТРАСЕ 
(м') 

ОТПОР 
(мВс) 

1 2 3 4 5 6 7 

КТМ - ВО1 0,217 0,75 25 0,03 60,00 1,80 

ВО1-ВО2 0,306 1,50 25 0,04 0,30 0,01 

ВО2-ВО3 0,375 2,25 25 0,06 0,30 0,02 

ВО3-ВО4 0,433 3,00 25 0,08 0,50 0,04 

          свега 
(мВс): 

1,87 

       

* РАСПОЛОЖИВИ  ПРИТИСАК   У ВОДОВОДНОЈ МРЕЖИ         25,00 м 
 

* ГУБИЦИ : 
      

 
У МРЕЖИ  

  
1,87 м 

 

 
НА ВОДОМЕРУ 

 
3 м 

 

 
ГЕОДЕТСКАВИСИНА 

 
6 м 

 

  
УКУПНИ ГУБИЦИ (м) : 10,87 м 

 

 
ПОТРЕБАН ПРИТИСАК НА ИЗЛИВУ 5,00 м 

 

  
УКУПНИ ГУБИЦИ (м) : 15,87 м 

 

       

 
Слободан притисак 

 
9,13 м 

 

 
 
б). ИНСТАЛАЦИЈА ХИДРАНТСКЕ МРЕЖЕ 
 
Пројектом је предвиђено да се изгради унутрашња хидрантска мрежа која ће се напајати са новопројектованог 
прикључка пречника ДН75мм. 
 
У сваком локалу на приземљу се предвиђају по 2 унутрашња хидранта, док се у Локалу 1 на спрату предвиђају 
4 унутрашња хидранта. 
Хидрантска мрежа је пројектована према Правилнику о техничким нормативима за инсталације хидрантске 
мреже за гашење пожара (сл. гласник РС бр.3/2018). Потребна количина воде од за гашење пожара 
обезбеђује се са истовременим радом 2 унутрашња хидранта и једног спољашњег који се налази на градској 
мрежи на мањој удаљености од 80м од објекта (1 спољашњи + 2 унутрашња = 5л/с+2x2,5л/с=10л/с),  
 
Унутрашња инсталација хидрантске мреже објекта је прикључена  на јавну водоводну мрежу у водомерном 
шахту. Унутрашња хидрантска мрежа је предвиђена да снабдева све унутрашње хидранте  објекта. 
Инсталација унутрашње хидрантске мреже се ради од челично поцинкованих цеви и потребних фитинга. 
Хидрантска  мрежа која се води видно на зидовима и по плафону заштићују се бојењем. Цеви који се полажу 
у земљу  треба заштитити од корозије. Противпожарне ормариће, прописно опремљене поставити на 1,50 м' 
од пода на месту означеном у графичким цртежима. Хидрантска мрежа се поставља у ходницима (заједничке 
просторије). На местима проласка хидрантске мреже кроз противпожарне зидове поставити око цеви 
ватроотпорну смесу противпожарне заптивне масе  Хилти ЦФС С -АЦР или производ  другог произвођача 
истих карактеристика и истог квалитета ватроотпорности 120 минута на дузини 0,5м испред и иза зида код 
проласка поцинковане цеви кроз противпожарни зид.На местима продора поцинкованих цеви кроз 
противпожарни зид поставити око цеви камену вуну густине 150кг/м3 тако да попуни средину продора, а са 
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обе стране продора у дубини од 10 мм нанети ПП зашивну масу ХИЛТИ ЦФС С АЦР или производ другог 
произвођача истих карактеристика и истог квалитета .  
 
Цеви изоловати цевном изолацијом од камене вуне дебљине 20 мм са обе стране продора у дужини од 
миниумун 500 мм. Објекат се од пожара штити помоћу унутрашње противпожарне хидрантске мреже, са пет 
унутрашњих противпожарних хидраната. Расположиви притисак на месту прикључка водоводне мреже у 
објекат је 2,5 бара. 
Потребан притисак у хидрантској мрежи обезбедиће уређај за повећање притиска.   
  
ХИДРАУЛИЧКИ ПРОРАЧУН унутрашње хидрантске мреже 

  

       

       

ОБЈЕКАТ:   
    

 
( унутрашња хидрантска мрежа ) 

   

Прорачун губитака услед отпора у водоводној мрежи 
   

ТРАСА ПРОТОК БРОЈ Ј. О. ПРЕЧНИК ОТПОР на м' ДУЖИНА УКУПАН  

од - до (лит/сец)   ЦЕВИ (мм) (мВс) ТРАСЕ (м') ОТПОР 
(мВс) 

1 2 3 4 5 6 7 

КТМ-1 2,50 100 50 0,11 16,00 1,76 

1-2 5,00 400 65 0,07 4,50 0,32 

2-3 5,00 400 65 0,07 2,00 0,14 

3-4 5,00 400 65 0,07 11,50 0,81 

4-5 5,00 400 65 0,07 10,00 0,70 

5-6 5,00 400 65 0,07 21,50 1,51 

6-7 5,00 400 65 0,07 2,30 0,16 

7-ППП 5,00 400 65 0,07 9,30 0,65 

ППП-ВО 5,00 400 65 0,07 6,00 0,42 

          свега (мВс): 6,46        

* РАСПОЛОЖИВИ ПРИТИСАК НА СПОЈУ   25 м 
 

* ГУБИЦИ : 
  

  
  

 
а) У МРЕЖИ . 
 

 
 

 
 

6,46 
 

м 
 

 
 

 

 
б) НА СПОЈУ И ВОДОМЕРУ …. 5 м 

 

 
ц) ЗБОГ ГЕОДЕТСКЕ ВИСИНЕ... 7 м 

 

 
д) НА ЦРЕВУ И МЛАЗНИЦИ…   5 

  

  
УКУПНИ ГУБИЦИ: 23,46 м 

 

 
25 
 

м 
 

 
 * ПОТРЕБАН ПРИТИСАК НА ИЗЛИВУ:      мин 

* ПОТРЕБАН ПРИТИСАК НА СПОЈУ:         мин       48,46 м 
 

       

  
25 м 

   

  
48,46 м 

   

НЕДОСТАЈЕ ПРИТИСАК 23,46 м 
   

  



B R .T EH . D N E VN I K A :  02 / 1 0- 23  0.8.12 
 

 

ц). УНУТРАШЊА  ИНСТАЛАЦИЈА КАНАЛИЗАЦИЈЕ: 
 
Пројектом је предвиђено прикупљање свих фекалних отпадних вода и системом вертикалног и хоризонталног 
развода одвођење до новопројектованог прикљуцка фекалне канализације. Потребно је изградити нови 
прикључак пречника ДН160мм. Хидраулички прорачун фекалне канализације дат је у нумеричкој 
документацији. Прикључење објекта на фекалну канализацију извршити преко ревизионог шахта који ће се 
налазити на око1,50м од регулационе линије, у колском улази објекта, као што је приказано на ситуацији у 
графичкој документацији. 
Од санитарних уређаја унутар објекта отпадне воде се одводе канализационим цевима одговарајућих 
пречника и падова. Канализационе вертикале се после монтаже обзиђују. 
На свакој канализационој вертикали изнад пода потребно је поставити ревизиони отвор са поклопцем.  
Вентилација канализационих вертикала остварује се на крову објекта класичним вентилационим капама тамо 
где то није могуће предвидети вентилационе решетке.  
Канализациону мрежу у објекту урадити од ПП-ХТ канализационих цеви израдјених од полипропилена-
кополимера (ППЦО) поступком коекструдирања у складу са нормом ЕН 1451-1. Ове цеви имају спојни муф и 
фабрички уграђен заптивни прстен. Цеви се производе у сивој боји према РАЛ7037. Фитинг је произведен од 
полипропилена (ПП) у складу са нормом ЕН 1451. Заптивни прстен се производи од стирен-бутадиен-каучука 
(СБР) у складу са нормом ЕН 681,део 1., тврдоће 60 +/- по Схору. Предвиђени век трајања је најмање 50 
година. Цеви су видљиво и трајно обележене именом произвођача, врстом материјала, применом, 
димензијом, дебљином зида цеви, дужином, датумом производње, временом производње и ознаком норме. 
За постављање и монтажу унутрашње канализације важи норма ЕН 12 056, део 1-5 ( Унутрашња канализација 
– гравитациони системи ).Уз испоруцени материјал доставити Потврду о квалитету или слицан сертификат 
домаце институције (Масински факултет у Београду и слицно). Сертификат мора да вази за све захтеве 
стандарда и не само за достављени узорак. 
Канализациону мрежу у објекту постављити у паду од 1,5 %. Цеви иду по плафону подземне етаже и излазе 
из објекта до ревизионог шахта. Унутрашњу инсталацију канализације радити од ПП-ХТ цеви за кућну 
канализацију са потребним фазонским комадима и одговарајућим заптивним гумицама у свему према упутсву 
производјача. Унутрашња инсталација канализације је предвиђена за санитарну и фекалну  отпадну воду. На 
свакој канализационој вертикали изнад пода потребно је поставити ревизиони отвор а у крову је предвидјена 
вентилациона капа за одусак. Канализационе вертикале водити поред зида рабицирати их и малтерисати 
или затворити водоотпорним “кнауф” плочама; Где цеви пролазе кроз зидове под углом од 90º ,направити 
отвор за 5цм већи од пречника цеви, цев је на месту отвора заштићена изолационом траком. У поду купатила 
су сливници дн 75 комплет. Сва скретања су са луковима 45˚ на развод који је ван конструкције, фиксиран 
испод сваког муфа тј. на око 2,00 м, завршно маскиран и сакривен од погледа. 
Отпадна вода са подних површина гаражних простора се пре испуштања у канализацију третира у сепаратору 
лаких нафтних деривата, одакле се пречишћена вода доводи до ревизионог шахта на парцели инвеститора, 
а онда прикључује на градску атмосферску канализацију.  
 
САНИТАРНА (ФЕКАЛНА) ОТПАДНА ВОДА 

𝑄௙ =  
Н ∙ П ∙ 𝑞଴

100
ቂ
л

с
ቃ 

 
Н – број санитарних предмета исте врсте, [-] 
П – постотак истовременог излива из санитарних предмета исте врсте, [%] 
qо – количина излива из појединих санитарних предмета, [л/с]  
 

САНИТАРИЈЕ Н (ком) П (%) ЕФ q0 (л/сец) QФ(л/сец) 

УМИВАОНИК 4 11,94 2 0,17 0,081 
WЦ (СА ВОДОКОТЛИЋЕМ) 4 11,94 10 2 0,955     

УКУПНО 1,036 
ДН160мм задовољава потребе за одвођењем санитарних отпоадних вода. 
 
д).  АТМОСФЕРСКА КАНАЛИЗАЦИЈА 
 
Одвођење атмосферских вода са крова, обавља се кровним сабирним сливницима и даље се спољашњим 
цевоводом одводи до прикључка са уличном атмосферском канализацијом.  
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Отпадна вода са манипулативних површина и паркинг простора се пре испуштања у канализацију третира у 
сепаратору лаких нафтних деривата, одакле се пречишћена вода прикључује на шахт који се налази на око 
1,50м од регулационе линије, а затим на градску атмосферску канализацију. Прикључна цев из објекта је 
пречника ДН200мм.  
 
ПРОРАЧУН АТМОСФЕРСКИХ ВОДА  
 
Интензитет кише: и = 140 л/с/ха 
 
под манипулативне површине И паркинг места : А1=471,0 м2 
под крововима : А2=1300,0 м2 
 
Укупна количина атмосферске воде: 
 

𝑄 =  
𝐴ଵ × 𝑖 × 0,9

10000
+

𝐴ଶ × 𝑖 × 0,9

10000
=  

471 × 140 × 0,90

10000
+

1300 × 140 × 0,90

10000
= 5,58 + 16,38 л/с 

 
Q = 21,96 л/с 
 
ДН200мм задовољава потребе за одвођењем атмосферских отпоадних вода. 
 
Улична атмосферска канализација је на дубини од 2,50м, а дужина прикључка је 22,0м. Уколико би се 
прикључак изводио у паду од 5%, на ААЦ800, (22,0 x 5% = 1,10м – укопавање цеви у односу на пад + 
0.80м врх цеви, како не би дошло до враћања воде у парцел Инвеститора) Дубина ААЦ800 на месту 
прикључења је 74.85. Убод цеви би био на 75.65, И ревизионо окно би било на 76,75. Кота терена 
парцеле је 77.20, што је само 45цм, И није довољно да се објекат гравитационо прикључи на 
атмосферску канализацију. Стога се усваја вечи пречник атмосферске канализације, И мањи пад, како 
би се атмосферска вода могла гравитационо одвести до уличне канализације. 
 
 
У Панчеву,          Одговорни пројектант:  
Април 2024. год.        Снежана Варга дипл.инг.арх. 
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0.9.СПЕЦИФИКАЦИЈА ПОСЕБНИХ ДЕЛОВА ОБЈЕКТА 
 

НАЗИВ И ОЗНАКA 
ПОСЕБНОГ ДЕЛА 

СПРАТ СТРУКТУРA НЕТО ПОВРШИНA 

пословни простор 1 Пр и 1  44,33 m2+1222,09m2 = 1.266,42m2 

пословни простор 2 . Пр  – 224,79 m2 

пословни простор 3 . Пр  – 390,87 m2 

пословни простор 4 . Пр  – 390,88 m2 
гаража/гаражно место 1  Пр -пуззле 13,00 m2 

гаража/гаражно место 2  Пр -пуззле 13,00 m2 
гаража/гаражно место 3  Пр -пуззле 13,00 m2 

гаража/гаражно место 4  Пр -пуззле 13,00 m2 
гаража/гаражно место 5  Пр -пуззле 13,00 m2 

Паркинг место 1 партер - пуззле 13.00 m2 

Паркинг место 2 партер - пуззле 13.00 m2 
Паркинг место 3 партер - пуззле 13.00 m2 

Паркинг место 4 партер - пуззле 13.00 m2 
Паркинг место 5 партер - пуззле 13.00 m2 

Паркинг место 6 партер - пуззле 13.00 m2 
Паркинг место 7 партер - пуззле 13.00 m2 

Паркинг место 8 партер -за инвалиде 17.76 m2 

Паркинг место 9 партер - 11.00 m2 
Паркинг место 10 партер - 11.00 m2 

Паркинг место 11 партер - 11.00 m2 
Паркинг место 12 партер - 11.00 m2 
Паркинг место 13 партер - 11.00 m2 

 
Паркинг местa на јавној површини за ТРГОВИНСКО - КОМЕРЦИЈАЛНИ ЦЕНТАР П+1 

Паркинг место 1 партер - 12,50 m2 

Паркинг место 2 партер -за инвалиде 18,50 m2 

Паркинг место 3 партер - 12,50 m2 
Паркинг место 4 партер - 12,50 m2 
Паркинг место 5 партер - 12,50 m2С 
Паркинг место 6 партер - 12,50 m2 
Паркинг место 7 партер - 12,50 m2 
Паркинг место 8 партер - 12,50 m2 
Паркинг место 9 партер - 12,50 m2 
Паркинг место 10 партер - 12,50 m2 
Паркинг место 11 партер - 12,50 m2 
Паркинг место 12 партер - 12,50 m2 
Паркинг место 13 партер - 12,50 m2 
Паркинг место 14 партер - 12,50 m2 
Паркинг место 15 партер - 12,50 m2 
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Паркинг место 16 партер - 12,50 m2 
Паркинг место 17 партер - 12,50 m2 
Паркинг место 18 партер - 12,50 m2 

 

Остала паркинг местa на јавној површини  

Паркинг место 19 партер - 12,50 m2 

Паркинг место 20 партер - 12,50 m2 

Паркинг место 21 партер - 12,50 m2 
Паркинг место 22 партер - 12,50 m2 
Паркинг место 23 партер - 12,50 m2 
Паркинг место 24 партер - 12,50 m2 
Паркинг место 25 партер  12,50 m2 
Паркинг место 26 партер - 12,50 m2 
Паркинг место 27 партер -за инвалиде 18,50 m2 
Паркинг место 28 партер - 12,50 m2 
Паркинг место 29 партер - 12,50 m2 
Паркинг место 30 партер - 12,50 m2 
Паркинг место 31 партер - 12,50 m2 

 
С. Варга дипл.инг.арх. 
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0.10. Услови прибављени ван 
обједињене процедуре 
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Технички услови, ЈКП "Водовод и канализација" 
Технички услови Телеком Србија 
 Реш. о условима за саоб. прикљ. на јавни пут  ЈП  "Урбанизам" 
Услови завода за заштиту споменика културе  
Технички услови за пројектовање и прикључење ЈП „Грејање“ 
Технички услови ЈП „Србијагас“ 
Технички услови за одржавање чистоће ЈКП "Хигијена" 
Технички услови, " ЕПС" 
Одговор Мупа сектора за ванредне ситуације 
Обавештење санитарне инспекције 
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0.12. Графички прилози 
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RGZ Površina 1952m2

Potrebna zelena površina 15% 
(za trgovinsko komercijalni centar)
0,15 x 1952 = 292,8 m2

Raster ploče 39,02 m2
Zelene površine 256,35 m2
Ukupno 295,37 m2 (15,13%)
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(za trgovinsko komercijalni centar)
0,15 x 1952 = 292,8 m2

Raster ploče 39,02 m2
Zelene površine 256,35 m2
Ukupno 295,37 m2 (15,13%)

PM 10

gr
an

ic
a 
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e 
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82

/1
9

granica parcele 5182/19

granica parcele 5182/19 
(javna površina namenjena za parkiranje) 

• Prema PGR-u Celina 1 : "Izuzetno, u bloku 148, parcelama koje imaju direktan 
izlaz na Ulicu Vojvođanski Bulevar dozvoljava se parkiranje na javnoj 
površini namenjenoj za parkiranje do 50% od potrebnog broja parking mesta, 
uz participiranje gradu. Ostalih min.50% investitori trebaju da obezbede
 na sopstvenoj parceli."

Na delu  katastarske parcele br.5182/19 koja je planirana za izgradnju
saobraćajne- parking površine na površini javne namene 
planirano je 18 pm, od toga 1pm za invalide,
za potrebe Trgovinsko komercijalnog centra P+1

PM 17

PM 18

Pristup saobraćajnici ( ul. Vojvođanski bulevar) 
sa parcele 4732/11  K.O. Pančevo predvideti 
preko postojećeg saobraćajnog  priključka a 
preko prava službenosti prolaza preko parcele 5182/19 K.O. Pančevo

PM 6

PM 2

 ulaz u garažu

PM 19

PM 20

PM 21

PM 22

PM 23

PM 24

PM 25

PM 26

PM 29

PM 30

PM 3

PM 4

1. KAT. PAR.  BROJ 4732/11  K.O. PANČEVO, ZA PLANIRANU IZGRADNJU
TRGOVINSKO - KOMERCIJALNOG CENTRA SPRATNOSTI  P+1, i

2.DELA KATASTARSKE PARCELE BR.5182/19 ZA PLANIRANU IZGRADNJU 
                 SAOBRAĆAJNE- PARKING POVRŠINE NA POVRŠINI JAVNE NAMENE 

2
1

PM 9

PM 27

PM 28

TS

PM 31

TRGOVINSKO KOMERCIJALNI CENTAR P+1 

RASTER PLOČE 
ZELENA POVRŠINA 

KONTEJNERI
POSTOJEĆI SAOBRAĆAJNI PRIKLJUČAK

PARKING NA PARCELI 

POPLOČANE POVRŠINE 

PARKING MESTA NA JAVNOJ POVRŠINI OBEZBEĐENA ZA 
POTREBE PREDMETNOG OBJEKTA

BUDUĆA TRAFOSTANICA

pomoćni ulaz- lokal 2

PRAVO SLUŽBENOSTI PROLAZA PREKO KTP 5182/19 
P=195,96m2 - dužina ose L=39.64m

ktp.br 5182/19  K.O. Pančevo,
RGZ Površina 1739m2

 linija projekcije sprata

Objekat:  TRGOVINSKO - KOMERCIJALNI CENTRA P+1 sadrži:
- 4 lokala
Obezbeđeno je u okviru parcele:
- 18 parking/garažnih mesta:
 -13 parking mesta na parceli od kojih je 1 pm prilagođeno licima sa posebnim potrebama,
           7 parking mesta su rešena u puzzle sistemu (4+3)
 - 5 garažnih mesta u okviru prizemlja objekta, u puzzle sistemu (3+2)
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1.TRGOVINSKO – KOMERCIJALNI CENTAR P+1, na ktp.br. 4732/11, K.O.Pančevo i
2.SAOBRAĆAJNE -PARKING POVRŠINE NA POVRŠINI JAVNE NAMENE 
na delu ktp. br. 5182/19 K.O.Pančevo
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hidrocil

TRGOVINSKO-KOMERCIJALNI 
CENTAR P+1

građevinska linija
regulaciona linija

PM 10
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e 
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granica parcele 5182/19

granica parcele 5182/19 
(javna površina namenjena za parkiranje) 

PM 17

PM 18

Pristup saobraćajnici ( ul. Vojvođanski bulevar) 
sa parcele 4732/11  K.O. Pančevo predvideti 
preko postojećeg saobraćajnog  priključka a 
preko prava službenosti prolaza preko parcele 5182/19 K.O. Pančevo

PM 6

PM 2

 ulaz u garažu

PM 19

PM 20

PM 21

PM 22

PM 23

PM 24

PM 25

PM 26

PM 29

PM 30

PM 3

PM 4

2
1

PM 9

PM 27

PM 28

PM 31

pomoćni ulaz- lokal 2

ktp.br 5182/19  K.O. Pančevo,
RGZ Površina 1739m2

U
LA

Z - lokal 4

• Prema PGR-u Celina 1 : "Izuzetno, u bloku 148, parcelama koje imaju direktan 
izlaz na Ulicu Vojvođanski Bulevar dozvoljava se parkiranje na javnoj 
površini namenjenoj za parkiranje do 50% od potrebnog broja parking mesta, 
uz participiranje gradu. Ostalih min.50% investitori trebaju da obezbede
 na sopstvenoj parceli."

Na delu  katastarske parcele br.5182/19 koja je planirana za izgradnju
saobraćajne- parking površine na površini javne namene 
planirano je 18 pm, od toga 1pm za invalide,
za potrebe Trgovinsko komercijalnog centra P+1

1. KAT. PAR.  BROJ 4732/11  K.O. PANČEVO, ZA PLANIRANU IZGRADNJU
TRGOVINSKO - KOMERCIJALNOG CENTRA SPRATNOSTI  P+1, i

2.DELA KATASTARSKE PARCELE BR.5182/19 ZA PLANIRANU IZGRADNJU 
                 SAOBRAĆAJNE- PARKING POVRŠINE NA POVRŠINI JAVNE NAMENE 

Objekat:  TRGOVINSKO - KOMERCIJALNI CENTRA P+1 sadrži:
- 4 lokala
Obezbeđeno je u okviru parcele:
- 18 parking/garažnih mesta:
 -13 parking mesta na parceli od kojih je 1 pm prilagođeno licima sa posebnim potrebama,
           7 parking mesta su rešena u puzzle sistemu (4+3)
 - 5 garažnih mesta u okviru prizemlja objekta, u puzzle sistemu (3+2)
     

TS

KONTEJNERI
POSTOJEĆI SAOBRAĆAJNI PRIKLJUČAK

PARKING MESTA NA JAVNOJ POVRŠINI OBEZBEĐENA ZA 
POTREBE PREDMETNOG OBJEKTA

BUDUĆA TRAFOSTANICA

PRAVO SLUŽBENOSTI PROLAZA PREKO KTP 5182/19 
P=195,96m2 - dužina ose L=39.64m

TRGOVINSKO KOMERCIJALNI CENTAR P+1 P=1,219.50m2

RASTER PLOČE bez parking mesta pod raster pločama P=335.19m2 
ZELENA POVRŠINA P=256,35m2 
PARKING NA PARCELI površine P=133.08m2

POPLOČANE POVRŠINE P=85,88 m2
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1.TRGOVINSKO – KOMERCIJALNI CENTAR P+1, na ktp.br. 4732/11, K.O.Pančevo i
2.SAOBRAĆAJNE -PARKING POVRŠINE NA POVRŠINI JAVNE NAMENE 
na delu ktp. br. 5182/19 K.O.Pančevo
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regulaciona linija

ktp.br 4732/11  K.O. Pančevo,
RGZ Površina 1952m2

Potrebna zelena površina 15% 
(za trgovinsko komercijalni centar)
0,15 x 1952 = 292,8 m2

Raster ploče 39,02 m2
Zelene površine 256,35 m2
Ukupno 295,37 m2 (15,13%)
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granica parcele 5182/19

granica parcele 5182/19 
(javna površina namenjena za parkiranje) 

PM 17

PM 18

Pristup saobraćajnici ( ul. Vojvođanski bulevar) 
sa parcele 4732/11  K.O. Pančevo predvideti 
preko postojećeg saobraćajnog  priključka a 
preko prava službenosti prolaza preko parcele 5182/19 K.O. Pančevo
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PRAVO SLUŽBENOSTI PROLAZA PREKO KTP 5182/19 
P=195,96m2 - dužina ose L=39.64m

ktp.br 5182/19  K.O. Pančevo,
RGZ Površina 1739m2

AA
C8

00

FA
C 

50
0

VA
C 

20
0

FB
 40

0

FPL 300

postojeća TK kanalizacija
uslovljena PE cev
postojeća vodovodna 
mreža VAC 200
novi priključak na gradski 
vodovod  DN75mm

postojeća kanalizaciona
mreža FB 400

postojeća kanalizaciona
mreža FAC 500

novi priključak na fekalnu 
kanalizaciju DN160mm
postojeća atmosferska
kanalizacija AAC 800
novi priključak na atmosfersku
kanalizaciju DN200mm

TK
 ka

na
liz

ac
ija

PE cev

GA
SO

VO
D 

DN
17

5

GA
SO

VO
D 

DN
20

0

postojeći gasovod DN200mm

postojeći gasovod DN175mm
planirana dva nova niskonaponska izvoda 
iz buduće  TS ˮBarutana ˮ do KPKEV-1P i 
POMM-4 i POMM-6 na  fasadi budućeg 
predmetnog objekta 

14.58

3.59
2.00

31

2.00

5.658
5.60

22
5.50

5.65

-0,2077.43

2.30
22 2.30

2.30
2.30

0,0077.63

Puzzle
(4+3 pm)

ULAZ - 
lokal 2

5 pm

postojeći saobraćajni  

priključak 

postojeća saobraćajnica 

T R G O V I N S K O - K O M E R C I J A L N I  

C E N T A R  P + 1

O
M

M
-1

O
M

M
-2

O
M

M
-H

RO-ZP

RO-2

RO-3

RO-4

K
PK

-2
K

PK
-1

K
PK

-H



GSPublisherVersion 166.0.89.100

P R O J E K T O V A N J E  I  I N Ž E N J E R I N G
MEGA MODULOR DOO TRUST ESTATE DOO 

Pančevo, Miladina Popovića br.18

1:200

Osnova temelja

P R O J E K T O V A N J E  I  I N Ž E N J E R I N G

autor idejnog 
rešenja

OZNAKA I NAZIV DELA PROJEKTA

Broj licence

Znak Vrsta Broj objekta Razmera Broj crtežaDatum

Glavni projektant

Projektant

Saradnik

Radio Ime i prezime

Br.teh.dnevnika

IDR

OBJEKAT

CRTEŽ

INVESTITOR

0
Rev

office@modulor.rs, tel: +381 13 314 725, Ul. Svetog Save br. 29, Pančevo

MEGA MODULOR DOO

4. 2024. GS 0.12.5300 02/10-23

Snežana Varga dipl.ing.arh. 300 3312 03

 0 Glavna sveska

1.TRGOVINSKO – KOMERCIJALNI CENTAR P+1, na ktp.br. 4732/11, K.O.Pančevo i
2.SAOBRAĆAJNE -PARKING POVRŠINE NA POVRŠINI JAVNE NAMENE 
na delu ktp. br. 5182/19 K.O.Pančevo

N

76.46

76.62

76.71

76.77

76.92

77.01

77.01

77.38

77.92

77.1077.23

78.2278.22

78.25

78.16

77.35

77.4677.31

76.93

77.23

77.46

76.67

77.70

78.15

77.29 77.27

77.32

77.38

77.33

77.37

77.48

77.30

76.81

1 8 1 2 5 / 1

13 7339.70
27 7.83 7.83 7.83 7.83 277.84

4.2640.56

52
4.3

0
33

.68
1.4

8
30

.72
1.4

8

31 4.3540.56
39.7013 73

1.2
7

32
.18

30
.72

73
73

2.00 37.41 8530

52
1.6

0
30

9.7
6

30
9.7

6
1.6

0
5.0

1
30

9.7
6

30

2.00 5.23 5.83 2.00 5.83 2.00 5.83 2.00 5.84 2.002.00
25 38.86 3030

3.5
0

6.5
5

6.5
7

3.5
0

6.5
6

3.5
0

3.5
0

1.7
5

1.7
5

ktp.4732/11

re
gu

la
ci

on
a 

lin
ija

regulaciona linija

granica parcele

granica parcele

G
. l

in
ija

G. linija

G. linija

G
. l

in
ija

2

1
1

D D

C C

BB

A A

1

1

2

2

3

3

5

5

6

6

4

4



GSPublisherVersion 166.0.89.100

P R O J E K T O V A N J E  I  I N Ž E N J E R I N G
MEGA MODULOR DOO TRUST ESTATE DOO 

Pančevo, Miladina Popovića br.18

1:200

Osnova prizemlja

P R O J E K T O V A N J E  I  I N Ž E N J E R I N G

autor idejnog 
rešenja

OZNAKA I NAZIV DELA PROJEKTA

Broj licence

Znak Vrsta Broj objekta Razmera Broj crtežaDatum

Glavni projektant

Projektant

Saradnik

Radio Ime i prezime

Br.teh.dnevnika

IDR

OBJEKAT

CRTEŽ

INVESTITOR

0
Rev

office@modulor.rs, tel: +381 13 314 725, Ul. Svetog Save br. 29, Pančevo

MEGA MODULOR DOO

4. 2024. GS 0.12.6300 02/10-23

Snežana Varga dipl.ing.arh. 300 3312 03

 0 Glavna sveska

1.TRGOVINSKO – KOMERCIJALNI CENTAR P+1, na ktp.br. 4732/11, K.O.Pančevo i
2.SAOBRAĆAJNE -PARKING POVRŠINE NA POVRŠINI JAVNE NAMENE 
na delu ktp. br. 5182/19 K.O.Pančevo

N

4732/11

77.24

76.46

76.62

76.71

76.77

76.92

77.01

77.01

77.38

77.08

77.92

77.19

77.10

77.13

77.20

77.29

77.1077.23

78.2278.22

78.25

78.16

77.35

77.4677.31

76.93

77.23

77.46

76.67

77.70

78.15

77.29 77.27

77.32

77.38

77.33

77.37

77.26

77.48

77.30

77.25

77.19

77.20

76.74

76.81

1 8 1 2 5 / 1

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 16 17 18 19 20 21 22 23 24 25 26 27 28 29

 

V

21
070

N

2 2
1

1

13

26.18 13.40

27 7.83 7.83 7.83 7.84 277.83

27.00 25 12.21

2.0
0

30
.72

5.8
0

43 39.70 5.10

5.0
1

75
20

2.3
0

2.3
0

2.3
0

20
4.8

0
2.3

0

1.00 4.46

4.46

R 726R 514

4.0
5

963.70

39.70 5.00

11.30

38.37

3.00

5.102527.00 5.8625

2.0
0

2.3
0

2.3
0

2.3
0 5.65

2.0
0

31
3.5

9

10
.00

10
.66

10
.06

27 7.83 7.83

5.0
6

2.0
0

10
.00

25
10

.00
25

6.9
3

5.505.65

7 5.65 1.00 903.70

2.0
0

30
.72

15
.16

9.1
8

2.0
0

122.13

2.25 9.96

2.25 9.96

2.8
0

5.605.65

33.25

17
.54

10
.06

10
.06

27
10

.06

27.00 25 12.21 12 5.10

57
.06

45.23

2.002.602.00 22.41

0,0077.63

0,00

-0,2077.43

-0,20

-0,20

0,00

10
.09

24
.34

2.8
0

7.83 7.83 7.86 25

2.94 5.50 5.50 5.50 5.50 2.825.50

-0,057.3
0

10
.40

5.0
1

8.9
3

10
.40

Penjalica za 
izlaz na krov

7 pm

5 pm

1 pm

lokal 1

lokal 2

lokal 4

lokal 3
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Zelene površine 256,35 m2
Ukupno 295,37 m2 (15,13%)

ktp.4732/11

PUT KA  TC.  BIG

TRGOVINSKO KOMERIJALNI CENTAR P+1

Investitor: TRUST ESTATE DOO

Pu
zz

le
(3

+2
 p

m
)

4 7 3 2 / 3

01
04

2

3

1 4

Ukupna Bruto površina P+1  P= 2.494,4 m2 
Ukupna Neto površina P+1     P= 2.352,6 m2 

Ukupno magacinski prostor 629,71 m2

1

2

3

4

1

2

3

4

Ukupna NETO površina lokala 2.272,96 m2

4 7 3 3 / 1

B

G
ar

až
ni

 p
ro

st
or

parking mesto 1,2

parking mesto 3

parking mesto 4,5

parking mesto 6,7

pa
rk

in
g 

m
es

to
 8

parking mesto 9 parking mesto 10 parking mesto 11 parking mesto 12 parking mesto 13

garažno mesto 1,2

garažno mesto 3

garažno mesto 4,5

re
gu

la
ci

on
a 

lin
ija

regulaciona linija

granica parcele

granica parcele

granica parcele

granica parcele

re
gu

la
ci

on
a 

lin
ija

031

02

h=
15

0c
m
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Osnova krova
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Pančevo, Ul. SvetogSave br. 29 
www.modulor.rs 
e-mail: office@modulor.rs 
T.r.br. 165-9472-50 
AddikoBank 

Tel: 
Fax:
 
PIB: 
MB: 

013/316-784 
013/314-725 

 
104709294 

20220678 
 

ЗНАК: 

А 

ШИФРА: 
7111 

СВЕСКА: 
1 

БРОЈ.ТЕХ.ДНЕВ.: 
02/10-23 

БР. ОБЈЕКТА: 
300 

ИНВЕСТИТОР: 

„TRUST ESTATE“ DOO 
Миладина Поповића 18, Панчево 

 

ОБЈЕКАТ: 1. ТРГОВИНСКО - КОМЕРЦИЈАЛНИ 
ЦЕНТАР П+1 на ктп 4732/11 и  

2. САОБРАЋАЈНЕ -ПАРКИНГ 
ПОВРШИНЕ НА ПОВРШИНИ ЈАВНЕ 
НАМЕНЕ на делу катастарске парцеле 
бр. 5182/19  

ВРСТА ТЕХНИЧКЕ 
ДОКУМЕНТАЦИЈЕ: ИДР – Идејно решење 
ОЗНАКА И НАЗИВ 
ДЕЛА ПРОЈЕКТА: 

1-ПРОЈЕКАТ АРХИТЕКТУРЕ 

ОДГОВОРНИ 
ПРОЈЕКТАНТ: Снежана Варга, дипл. инг. арх. 

ВРСТА ГРАДЊЕ: ИЗГРАДЊА 
МЕСТО 
ГРАДЊЕ: у Панчеву, на катастарским парцелама топ. број 

4732/11 и 5182/19, КО Панчево 

ПРИМЕРАК: 1/1   Апр. 2024.год. 
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1.1.НАСЛОВНА СТРАНА 

 
1 ПРОЈЕКАТ АРХИТЕКТУРЕ 
 
Инвеститор: „TRUST ESTATE“ DOO 

Миладина Поповића 18, Панчево 
 
Објекат: 1. ТРГОВИНСКО – КОМЕРЦИЈАЛНИ ЦЕНТАР П+1,  

на катастарској парцели топ. бр. 4732/11, К.О.Панчево и 
2. САОБРАЋАЈНЕ -ПАРКИНГ ПОВРШИНЕ НА ПОВРШИНИ ЈАВНЕ 
НАМЕНЕ на делу катастарске парцеле бр. 5182/19 К.О.Панчево 

 
Врста техничке документације: ИДР-ИДЕЈНО РЕШЕЊЕ 
 
Oзнака и назив дела пројекта: 1 ПРОЈЕКАТ АРХИТЕКТУРЕ 
 
Врста радова: НОВА ГРАДЊА 
 
Пројектант: МЕГА МОДУЛОР ДОО  Панчево, Светог Саве број 29 
 
Одговорно лице пројектанта: Владимир Варга 

 
Потпис:  

 
Одговорни пројектант:  Варга Снежана дипл.инг.арх 
 
Број лиценце:            300 3312 03 

 
Потпис:  

 
 

Број дела пројекта: Бро јтехничког дневника: 02/10-23 
 Број објекта: 300 
 
Место и датум: Панчево, Април 2024. год. 
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1.2.  САДРЖАЈ ПРОЈЕКТА 

1.1. Насловна страна пројекта 

1.2. Садржај пројекта архитектуре 

1.3. Решење о именовању одговорног пројектанта архитектуре 

1.4. Изјава одговорног пројектанта архитектуре 

1.5. Текстуална документација 

1.6. Нумеричка документација 

1.7. Графичка документација 
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ДЕТАЉНИ САДРЖАЈ 
ПРОЈЕКТА АРХИТЕКТУРЕ 

 

1. НАСЛОВНА СТРАНА 
НАСЛОВНА СТРАНА ПРОЈЕКТА АРХИТЕКТУРЕ 1.1.1 

 

2. САДРЖАЈ 
САДРЖАЈ ПРОЈЕКТА АРХИТЕКТУРЕ 1.2.1 

 

3. РЕШЕЊЕ О ИМЕНОВАЊУ ОДГОВОРНОГ ПРОЈЕКТАНТА 
РЕШЕЊЕ О ИМЕНОВАЊУ ОДГОВОРНОГ ПРОЈЕКТАНТА АРХИТЕКТУРЕ 1.3.1 

 

4. ИЗЈАВА ОДГОВОРНОГ ПРОЈЕКТАНТА 
ИЗЈАВА ОДГОВОРНОГ ПРОЈЕКТАНТА АРХИТЕКТУРЕ 1.4.1 

 

5. ТЕКСТУАЛНА ДОКУМЕНТАЦИЈА 
ТЕХНИЧКИ ОПИС АРХИТЕКТУРЕ( са техничким описом исталација водовода и 
канализације и хидрауличким прорачуном) 1.5.1 

 

6. НУМЕРИЧКА ДОКУМЕНТАЦИЈА 
ТАБЕЛАРНИ ПРИКАЗ ПОВРШИНА 1.6.1 

 

7. ГРАФИЧКА ДОКУМЕНТАЦИЈА 
СИТУАЦИОНИ ПЛАН 1.7.1 
ОСНОВА ТЕМЕЉА 1.7.2 
ОСНОВА ПРИЗЕМЉА 1.7.3 
ОСНОВА 1 СПРАТА 1.7.4 
OСНОВА КРОВНЕ КОНСТРУКЦИЈЕ 1.7.5 
ОСНОВА КРОВА 1.7.6 
ПРЕСЕК 1-1 1.7.7 
ПРЕСЕК 2-2 1.7.8 
ЗАПАДНА  ФАСАДА 1.7.9 
ИСТОЧНА  ФАСАДА 1.7.10 
ЈУЖНА ФАСАДА 1.7.11 
СЕВЕРНА  ФАСАДА 1.7.12 
ЗАУЗЕЋЕ ИСПАДА НА  ЗАПАДНОЈ ФАСАДИ 1.7.13 
ЗАУЗЕЋЕ ИСПАДА НА ЈУЖНОЈ ФАСАДИ 1.7.14 
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1.3. Решење о именовању 
одговорног пројектанта 
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1.3.1. РЕШЕЊЕ О ИМЕНОВАЊУ ОДГОВОРНОГ ПРОЈЕКТАНТА АРХИТЕКТУРЕ 
 
На основу члана 128. Закона о планирању и изградњи ''Службени гласник РС'', бр. 72/09, 81/09-
исправка, 64/10 одлука УС, 24/11, 121/12, 42/13–УС, 50/2013–УС, 98/2013–УС, 132/14 , 145/14, 83/18, 
31/2019 и 37/2019,9/2020и 52/2021, 62/23) и одредби Правилника о садржини, начину и постуку израде 
и начин вршења контроле техничке документације према класи и намени објеката као: 

 
 

ОДГОВОРНИ ПРОЈЕКТАНТ 
 
 

За израду 1.Пројекта архитектуре који је део ИДР Идејног решења за ново градњу 1. 
ТРГОВИНСКО – КОМЕРЦИЈАЛНИ ЦЕНТАР П+1, на катастарској парцели топ. број 4732/11, и 
2. САОБРАЋАЈНЕ- ПАРКИНГ ПОВРШИНЕ НА ПОВРШИНИ ЈАВНЕ НАМЕНЕ на делу 
катастарске парцеле топ број 5182/19 К.О.Панчево, у Панчеву, одређује се: 
 
 
 
Снежана Варга, дипл.инг.арх  300 3312 03 
 
 
 
Пројектант: МЕГА МОДУЛОР ДОО Панчево, Светог Саве број 29 

Одговорно  
лице /заступник: 

 
 

Владимир Варга 

Потпис:  

 
 

 

Broj dela projekta 
Број техничког дневника: 02/10-23 
Број објекта: 300 

Место и датум: 

 

Панчево, Април 2024. год. 
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1.4. Изјава одговорног 
пројектанта 
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1.4.1. ИЗЈАВА ОДГОВОРНОГ ПРОЈЕКТАНТА АРХИТЕКТУРЕ 
 
 
Одговорни пројектант 1 Пројекта архитектуре који је део ИДР Идејног решења за ново градњу  
1. ТРГОВИНСКО – КОМЕРЦИЈАЛНИ ЦЕНТАР П+1, на катастарској парцели топ. број 
4732/11, и 2. САОБРАЋАЈНЕ- ПАРКИНГ ПОВРШИНЕ НА ПОВРШИНИ ЈАВНЕ НАМЕНЕ на 
делу катастарске парцеле топ број 5182/19 К.О.Панчево, у Панчеву,  
, 
 
 
 

СНЕЖАНА ВАРГА, дипломирани инжењер архитектуре 
 
 

ИЗЈАВЉУЈЕМ 
 

1. Да је пројекат израђен у складу са Законом о планирању и изградњи, прописима, стандардима и 
нормативима из области изградње објеката и правилима струке; 

2. да je пројекaт у свему у складу са начинима за обезбеђење испуњења основнихзахтева за 
објекат прописаних елаборатима и студијама. 

 
 
 

Одговорни пројектант ИДР Снежана Варга дипл.инж.арх 

  
Број лиценце: 300 3312 03 

  

Потпис: 

  

Број дела пројекта: Број техничког дневника: 02/10-23 
 Број објекта: 300 

Место и датум: Панчево, Април 2024. год. 
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1.5. Текстуална документација 
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1.5.1.  ТЕХНИЧКИ ОПИС АРХИТЕКТУРЕ 
 
 

Инвеститор:      „TRUST ESTATE“ DOO 
    Миладина Поповића 18, Панчево  

 
 

Објекат: 1. ТРГОВИНСКО – КОМЕРЦИЈАЛНИ ЦЕНТАР П+1,  
на катастарској парцели топ. бр. 4732/11, К.О.Панчево и 
2. САОБРАЋАЈНЕ -ПАРКИНГ ПОВРШИНЕ НА ПОВРШИНИ ЈАВНЕ 
 НАМЕНЕ на делу катастарске парцеле бр. 5182/19 К.О.Панчево 

 

Плански документ на основу кога је урађен пројекат и издата информација о локацији је План 
генералне регулације-Целина -1 ШИРИ ЦЕНТАР (круг обилазнице) у насељеном месту Панчево (сл. 
лист града Панчева број 19/2012, 27/2012-исправка, 1/13-исправка, 24/13-исправка, 20/14 –
исправка,19/2018-измене и допуне, 25/18-исправка тех.грешке, 6/19-исправка тех. грешке  и 23/2022-
измене и допуне ). Прибављена је информација о локацији број В-15-353-179/2023 од 18.09.2023. год. 
издата од стране Секретаријата за урбанизам, грађевинске,  стамбено-комуналне послове и 
саобраћај, Град Панчево. 

 

1. ТРГОВИНСКО - КОМЕРЦИЈАЛНИ ЦЕНТАР П+1  
Површина катастраске парцеле топ. број 4732/11износи 1952 м². 
Пројектом је обухваћена ново градња:  
 

2.САОБРАЋАЈНЕ -ПАРКИНГ ПОВРШИНЕ НА ПОВРШИНИ ЈАВНЕ НАМЕНЕ на делу парцеле 5182/19 
Површина катастраске парцеле топ. број 5182/19 износи 1739 м² 
Део парцеле ктп 5182/19 која је предмет пројекта површина је -1404 m2 
На парцели 5182/19  је планирано следеће: 
 

Колски и пешачки приступ кат. парцели  бр. 4732/11 К.О. Панчево је планиран са -кат.пар.топ.бр. 
5182/17 К.О. Панчево а преко  ктп. пар. топ бр.5182/19, која је предмет пројекта саобраћајне-паркинг 
површине на јавној површини. 

 

ПОСТОЈЕЋИ ОБЈЕКТИ НА ПАРЦЕЛИ: 
 

На основу Преписа листа непокретности бр. 19458 К.О. Панчево од 22.11.2023.год.., на парцели 
4732/11 су уписани следећи постојећи објекти: 
 

Помоћна зграда  објекат бр 1 спратности Пр+Пк (приземље+ поткровље)- легалан 
Објекат означен бројем 1 бруто површине у основи 35 м2 је помоћна зграда- објекат уписан по закону 
о озакоњењу објеката. 
 

Помоћна зграда  објекат бр 2 спратности Пр (приземље)- легалан 
Објекат означен бројем 2 бруто површине 22 м2 је помоћна зграда - објекат уписан по закону о 
озакоњењу објеката. 
 

Зграда пословних услуга-полигон за обуку возача објекат бр 3-легалан 
Објекат означен бројем 3 бруто површине 672 м2 је полигон за обуку возача - објекат уписан по закону 
о озакоњењу објеката. 
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Помоћна зграда –део  објекат бр 4 спратности Пр (приземље)- нелегалан, 
Објекат означен бројем 4 бруто површине 3 м2 је помоћна зграда-део - објекат изграђен без одобрења 
за градњу. 
 

УКУПНА БРУТО ПОВРШИНА ПОСТОЈЕЋИХ  ПОМОЋНИХ ОБЈЕКАТА НА ПАРЦЕЛИ ПРЕУЗЕТОГ ИЗ 
ЗЕМЉИШНЕ КЊИГЕ ЈЕ: П=95,3м2 (објекат 1 Пр+Пк – 35+38,3м2 + објекат 2 Пр-22м2 ), а  
УКУПНА БРУТО ПОВРШИНА -ПОЛИГОНА ЗА ОБУКУ ВОЗАЧА (објекат бр) П= 672 м2  
Предвиђено је рушење свих постојећих легалних објеката на парцели 4732/11 
 95,3м2+22м2+672 м2=789,3м2. 
 

НОВОПРОЈЕКТОВАНИ ОБЈЕКАТ НА ПАРЦЕЛИ БРОЈ 4732/11: 
1.ТРГОВИНСКО - КОМЕРЦИЈАЛНИ ЦЕНТАР П+1 
 

Површина катастраске парцеле број 4732/11 износи 1952м². 
 

Планирани пословни објекат је постављен као слободностојећи.  
Планирани трговинско - комерцијални центар П+1  је постављен је као слободностојећи објекат унутар 
сопствене грађевинске парцеле. Објекат је позициониран на две регулационе линије, једна је  ка кп. 
бр. 5182/19, а друга ка кп. бр. 18125/1 од које је  повучена за 2,00м.  
 

Трговинско - комерцијални центар П+1 има :  
Класификациони број: 123002,   
Категорија:  В   -   Трговачки центри преко 400 м2   
 

Пројектован је габарит правилног облика, максималне димензије 39,70м x 30,72 м.  
 

Индекс заузетости је: 84,87%( са урачунатим објектом П+1 и бетонским површинама)  
-Објекат П+1  1219,50м2 ( 1219,5 / 1952 = 62,47%) 
-Растер плоче 351,17 м2  (од површине плоча  одузето 10% за зеленило 390,19м2 -39,02= 351,17 м2) = 
18%) 
- Паркинг са поплочањем 85,88 м2 -4,4% 
 

Индекс заузетости са урачунатим објектом П+1 и бетонским површинама = 84,87%  
Индекс изграђености је: 1,27 (објекат) 
 

Зелене површине на парцели : 15,13% 
Потребна зелена површина 15% односно 0,15 x 1952 = 292,8 м²  
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Остварено: 
Растер плоче 39,02 м2  
Зелене површине 256,35 м2 
Укупно 295,37 м2  15,13% 
 

У трговинско-комерцијалном центру има укупно 4 локала са потребним пратећим просторима. 
Планирана намена локала по локалима је цледећа:  
- Локал број 1 са улазом у приземљу и просторијама   на спрату, за продају намештаја -  
- Локал  број 2 – бутик 
- Локал број 3 - за продају опреме за купатила 
- Локал  број  4 - за продају спортске опрема. 
 

У приземљу су предвиђене::  
- Пословни простор- 
- Локал 1 са пратећим садржајем 
- Локал 2 са пратећим садржајем 
- Локал 3 са пратећим садржајем 
- Локал 4 са пратећим садржајем 
- Помоћни простор- 
( техничка просторија-хидроцил,простор за контејнере и гаражни простор) 
 

На нивоу спрата се налазе просторије локала 1:  
- степеништа 
- продајни простор  
- предпростор 
- тоалет 
- магацински простор 
 

Објекат има четири улаза у локале , улаз за запослене и уношење робе на спрат, улаз за гаражу и 
улазе за магацине. 
Улаз у објекат је на нивоу приземља које је планирано на 20 цм од приступног тротоара. Унутрашња 
вертикална комуникација у објекту се остварује унутрашњим степеништем и лифтовима. Предвиђен је 
један лифт за посетиоце и један теретни за подизање робе на спрат. 
 

Чиста висина у просторијама: 
- приземље 4,30м  
- спрат од 3,68-5,10м 
 

Нето површина локала 1- 1,266.42 m2 
Нето површина локала 2-  224,79 m2 
Нето површина локала 3-  390,87 m2 
Нето површина локала 4-  390,88 m2 
 

Бруто површина приземља  1219,50 м2 
Укупна НЕТО површина локала (1+2+3+4) 2272,96 м2 
Укупно магацински простор (1+2+3+4) -629,71 м2 
Нето површина гаражног простора у приземљу  58,41 м2 
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Нето површина продајног простора  (1+2+3+4) 1524,36 м2 
 

Укупно НЕТО Површина трговинско - комерцијалног центра П+1 : 2352,6 м ². 
Укупна БРУТО Површина трговинско - комерцијалног центра П+1: 2494,4 м ². 
 

На парцели је планирано 2 контејнера за смеће запремине 1,1 м³, који се налазе у предвиђеном 
простору за одлагање отпада у приземљу објекта. 
 

БРОЈ ГАРАЖНИХ МЕСТА НА ПАРЦЕЛИ. 
 

У оквиру парцеле обезбеђено је укупно 18 паркинг/гаражна места, и то : 
- 13 паркинг места на парцели  од којих је 1 паркинг место прилагођено лицима са посебним 
потребама, а 7 паркинг места решена у пуззле систему (4+3)  
5 гаражних места у оквиру приземља објекта, решена у пуззле систему (3+2). 
 

АНАЛИЗА ПАРКИНГ МЕСТА 
 

Према плану генералне регулације Целине 1, код изградње нових објеката и доградње постојећих, 
обавезно је потребе стационарног саобраћаја решити на сопственој парцели, и то на основу следећих 
критеријума: 
- трговина                1ПМ/50м² продајног простора 
- складишта и магацини              1пм/4 запослена 
Изузетно, у блоку 148, парцелама које имају директан излаз на Војвођански булевар, дозвољава се 
паркирање на јавној површини намењеној за паркирање до 50% од потребног броја паркинг места, уз 
партиципирање граду. Осталих мин.50% инвеститори требају да обезбеде на сопственој парцели. 
Планирани  продајни простор има укупну нето површину 1524,36 м2 - потребно 31 пм 
За 4 магацинска простора са укупно 20 запослених  - потребно 5 пм  
Укупно потребно 36 пм, од тога 2 ПМ за инвалиде 
50% потребног броја паркинг места обезбеђено на јавној површини - 18 пм - од тога 1пм за инвалиде 
уз партиципирање граду. 
50% потребног броја паркинг места обезбеђено на парцели- укупно 18 пм, од тога 1пм за инвалиде 
 

ТЕХНИЧКЕ КАРАКТЕРИСТИКЕ ПАРКИНГ НАДЗЕМНЕ СЛАГАЛИЦЕ (пуззле систем)  
 

Врста паркинг система: ПУЗЗЛЕ, надземни, независни систем у 2 нивоа  
Број паркинг система:  1, за 5 возила и 1 за 7 возила 
Димензије:                   за систем од 5 аутомобила, потребан простор за уградњу је 7300 x 5650 мм 
                                     за систем од 7 аутомобила, потребан простор за уградњу је 9650 x 5650 мм 
Висина доњег нивоа:  1700 мм 
Висина до плафона:      мин. 3600 мм 
Носивост по паркинг месту: Тежина возила 1850 кг 
Управљање:  Споља, помоћу картице и тастатуре 
Брзина подизања:  Од 6 – 6,7 м/мин 
Брзина хоризонталног померања: 8 м/мин 
Снага мотора подизача: 2,2КW, са кочницом 
Снага мотора за хоризонтално померање: 0,2 – 0,4 КW 
Врста мотора: трофазни 
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За паркирање возила предвиђен је надземни, независни паркирни сyстем, тип пуззле. Уграђују се 
један систем за паркирање 5 возила и један систем за паркирање 7 возила. 
Возила се паркирају у два реда ( по висини ) с тим да је једно паркирно место у доњем реду увек 
слободно. Ово празно место се користи да би се платформе са возилима могле премештати како 
вертикално, тако и хоризонтално. Практично, возила се крећу кружно ( у вертикалној равни ), системом 
корак по корак. 
 

ПРИНЦИП РАДА: 
 

Свако паркинг место је опремљено сопственом палетом, на коју се смешта по једно возило. Возила 
заузимају место на платформи, или исто напуштају, онда када је та платформа по обављеном нужном 
кретању (верт./хориз.) постављена на своју пријемну позицију, у нивоу пода. Приземне платформе су 
оне које се покрећу само у хоризонталном правцу, по поду, односно клизним шинама. Остале палете 
се, на своје пријемне позиције, постављају вертикалним померањем, након што је приземна палета, у 
тој вертикали, померена хоризонтално, у страну, са исте вертикале, и тиме начинила простор на тлу 
слободним. Након тога, на то пријемно место, спушта се жељена палета и возило на њој може заузети 
или напустити исту палету. 
 

ГЛАВНИ ДЕЛОВИ ПУЗЗЛЕ СИСТЕМА: 
 

Пуззле паркинг систем чине: челична конструкција, палете за пријем возила, преносни елементи, 
погонски елементи, системи контроле, системи заштите, безбедносни системи и др. 
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УЛИЧНА ФАСАДА 
-  Испади на уличној фасади (западна фасада ка улици Војвођански булевар ) прелази регулациону 
линију за 0,75м и 1,06м. Висина испада од тротоара износи 4,50м.. Испади заузимају 27.72% уличне 
фасаде, тј. 103,69 м2 од укупне површине фасаде која износи 374,07м2. 
- Испад на фасади ка предњем дворишту (јужна фасада ка парцели ктп.18125/1,К.О.Панчево) прелази 
грађевинскулинију  за 1,20м. Испади заузимају 39.91% површине фасаде изнад приземља, тј. 118,88 
м2 од укупне површине фасаде изнад приземља која износи 297,83м2. Висина испада од тротоара 
износи 4,50м. 
-На осталим фасадама предметног објекта не постоје испади. 
 

КОНСТРУКЦИЈА 
Основни носећи елементи објекта су челични стубови , греде и међуспратна  челична конструкција.  
Кров је пројектован на две воде од челичних решетки са завршним покривачем од сендвич панела.. 
Фасадни зидови и преградни  су од сендвич панела 12цм.  
Објекат се налази у осмој зони сеизмичности. Објекат је укрућен челичним гредама и стубовима у 
свему према Правилнику о градњи објеката у сеизмичким подручјима. 
 Фундирање је урађено на тракастим темељима и темељима самцима. Испод темеља постављен је  
слој шљунка, који је збијен пре бетонирања, а испод слоја мршавог бетона.  
 

ПОДОВИ  И МЕЂУСПРАТНЕ КОНСТРУКЦИЈЕ 
Плоча на терену се хидроизолује. 
Завршна обрада подова је следећа: 
Гранитне плочице у свим локалим, у магацинским просторима глетована цементна кошуљица и 
керамичке плочице у помоћним просторијама 
 

ОБРАДА ЗИДОВА И ПЛАФОНА 
Сви унутрашњи зидови објекта и плафони су од готових сендвич панела  
Спољни фасадни зидови су од готових сендвич панела. 
 

АЛУМИНАРИЈА И СТОЛАРИЈА  
Сва спољна столарија је побољшана пластифицирана алуминарија која се израђује у свему према 
шемама столарије. Застакљивање "Термопан" стаклом 4+15+4мм, са спољним стаклом са 
нискоемисионим премазом са унутрашње стране. Простор између два стакла је испуњен аргоном. 
Унутрашња столарија се израђује од дрвене грађе док је крило као сендвич од медијапана и 
картонског саћа.  
 

БРАВАРИЈА И АЛУМИНАРИЈА 
Браварија на унутрашњем степништу се ради од поцинковане алуминијумских профила. Сви 
рукохвати су од алуминијума.  
У делу приземља у оквиру гаражног простора пројектоване су нетранспарентне лимене преграде 
(жалузине у роло вратима ). Намена-функција ових преграда је вентилисање простора. 
 
КРОВ  И  ЛИМАРИЈА 
Кров изнад првог спрата објекта је двоводан кров са падом од 6 °., од сендвич панела. Дуж објекта се 
постављају стојећи  олуци од  пластифицираног поцинкованог лима. Олучне вертикале се такође 
изводе од  пластифицираног поцинкованог лима д=0,6мм.  
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Излаз на кров пројектован је са спољне стране објекта путем челичних мердевина са леђобраном које 
су причвршћене за фасаду. 
. 

ИНСТАЛАЦИЈЕ 
У оквиру објекта предвиђене су: 
- инсталације водовода, фекалне канализације и атмосферска канализација, електричне 
инсталације,ТК инсталација, машинске инсталације лифтовског постројења и паркинг система за 
паркирање на два нивоа 
 
Објекат је предвиђено да се греје топлотним пумпама ваздух-вода. 
 
ПРИКЉУЧЦИ НА ИНФРАСТРУКТУРУ 

1.  Прикључак на електродистрибутивну мрежу се планира у свему према условима 
Електродистрибуције Панчево бр: 8Ц.1.1.0-Д.07.15-163652-24/3, од 15.04.2024.г. У 
моменту издавања услова не постоји изграђена електроенергетска инфраструктура 
потребног капацитета на предметном локалитету. Да би се омогућило прикључење 
објекта на дистрибутивни систем електричне енергије потребно је: изградити 
дистрибутивну трафостаницу мбтс ев-21 1*630ква на парцели 5182/19 за потребе 
напајања трговинско комерцијалног центра 

2. Прикључке водовода и канализације урадити у свему према условима ЈКП Водовод и 
канализација  број   Д-/1 од 20.3.2024.год  

a. Прикључење на водовода је предвиђено преко новог прикључка водовода DN 75 
преко водомерног окна.  

b. Објекат на парцели се прикључује на инсталацију фекалне канализације преко 
новогприкључка DN 160 из Улице Војвођенски булевар, а преко ревизионог  
шахта који ће се налазити на 1,5 метара од регулационе линије.  

c. У Улици Војвођански булевар постоји атмосферска канализација ААЦ800, 
прикључење објекта предвидети преко новог прикључка минималног пречника DN 
OD 160 .Уколико хидраулички прорачун не покаже другачије   

3. На основу услова Телекома Србија  број Д209/57968/2-2024 од 08.02.2024.год, планирана 
је подземна приступна ТК мрежа Од постојећег оптичког кабла до улаза у објекат 
потребно је изградити приводну ТК канализацију капацитета 1ПЕ цев фи 40. 

Према добијеним условима надлежних предузећа, нема могућности прикључења на улични топловод 
и гасовод. 
 

2.САОБРАЋАЈНЕ -ПАРКИНГ ПОВРШИНЕ НА ПОВРШИНИ ЈАВНЕ НАМЕНЕ на делу парцеле 5182/19 
 

Површина катастраске парцеле топ. број 5182/19 износи 1739 м². 
Део парцеле ктп 5182/19 која је предмет пројекта површина је -1404 m2 
 

На делу парцеле пројектовати 31 паркинг места од којих су два паркинг места за лица са посебним 
потребама.Од 31 паркинг места 18 п.м. је резервисано за потребе Трговинско-комерцијалног центра 
П+1, од тих 18 једно паркинг место је пројектовано за лица са посебним потребама. 
 

Приступ саобраћајној-паркинг површини је преко постојећег колског прикључка који се налази на 
катастарској парцели бр.5182/17 
Саобраћај се одвија у два смера са пројектованом ширином коловоза од 6m и радијусом од 5m. – 
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Део парцеле ктп 5182/19 која је предмет пројекта површина је -1404 m2  (површина на основу које ће 
се приказати параметри у процентима) 
 

-244.20m2 зелене површине 17,39% 
-1,159.80m2  саобраћајне и пешачке површине 82.61% 
 

према правилнику о класификацији објеката ("Сл. гласник РС", бр. 22/2015), има :  
Класификациони број:  211201, –  
Категорија:  Г   -   Остали путеви и улице 
 
На парцели нема уписаних објеката . 
 
ТЕХНИЧКИ ОПИС ХИДРОТЕХНИЧКИХ ИНСТАЛАЦИЈА 
 

На предметној локацији постоје изведени прикључци на градски водовод И фекалну канализацију. 
Положаји постојећих прикључака су дати у графичком прилогу. Потребно је извршити укидање 
постојећих прикључака, с обзиром да положај постојећих прикључака не одговара новопројектованом 
стању. 
Објекат је потребно прикључити на градски водовод преко новог прикључка, пречника ДН75мм (Ø65, 
2.5”), преко водомерног окна које ће се налазити на око 1,50м од регулационе линије парцеле, на 
колском приступу. У водомерно окно је потребно уградити један водомер Ø50мм за мерење потрошње 
санитарне и хидрантске мреже целог објекта. Унутар објекта је потребно уградити појединачне 
водомере за сваки локал посебно. Водомери се постављају у ходницима, видно, приступачни за 
очитавање И одржавање. 
Прикључење објекта на фекалну канализацију извршити преко новог прикључка фекалне 
канализације, пречника ДН160мм. Ревизиони шахт фекалне канализације поставити на колском улазу, 
на око 1,50м од регулационе линије. 
Објекат прикључити на атмосферску канализацију преко новог прикључка, преко ревизионог окна које 
ће се налазити на око 1,50м од регулационе линије на колском прилазу. Потребан пречник прикључка 
на атмосферску канализацију је ДН200мм. Воде са манипулативних површина, паркинга ће се преко 
сепаратора нафтних деривате упуштати у атмосферску канализацију. 
 

Укидање постојећих прикључака И изградњу нових врши надлежно ЈКП, о трошку Инвеститора. 
 
Потребан пречник прикључка на градски водовод је ДН75 (Ø65мм, 2,5”). 
Потребан пречник прикључка на фекалну канализацију је ДН160мм. 
Потребан пречник прикључка на атмосферску канализацију је ДН200мм. 
 

За потребе инвеститора, израђен је пројекат хидротехничких инсталација за објекат. За потребе 
стамбеног објекта предвиђено је да се користи  вода са јавне водоводне мреже за потрошаче 
санитарних чворова у целом објекту. 
 

Пројектом  хидротехничких инсталација обухваћена је: 
а).   инсталација водоводне мреже санитарне воде; 
б).   инсталација хидрантске мреже 
ц).   инсталација фекалне канализације 
д).  инсталација атмосферске канализације 
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а). ИНСТАЛАЦИЈА ВОДОВОДНЕ МРЕЖЕ САНИТАРНЕ ВОДЕ: 
 

Потребно је изградити нови прикључак пречника прикључка је ДН75. 
У водомерно окно поставити 1 водомер пречника Ø50, којим ће се мерити укупна количину хидрантске 
воде за цео објекат, и 4 водомера Ø13мм, којим ће се мерити потрошња санитарне воде, сваког 
локала посебно.  
Димензије водомерног окна су 2,00x1,80x1,50 (светли отвор). 
Унутрашња инсталација водоводне мреже ради се за снабдевање потрошача санитарном водом у 
санитарним чворовима. Унутрашњи развод санитарне воде у објекту пројектовани су од пластичних 
водоводних цеви и фазонских комада, за радне притиске до 16 бара, Све унутрашње водоводне 
инсталације су предвиђене од ПП-Р цеви одговарајућег пречника према пројекту, повезане 
одговарајућим фитингом, изоловане одговарајућим изолационим. Водоводна мрежа која се води 
видно на зидовима и испод таванице се термоизолује и облаже алу  лимом да не би дошло до појаве 
кондеза на спољашњим површинама водоводних цеви. Сва точећа места унутрашњих водоводних 
инсталација се завршавају одговарујћим вентилима и славинама.  
Топлу воду у објекту користе потрошачи санитарне воде у wц-у и кухињи. Топла вода се припрема 
електричним бојлерима које одговарају потребама потрошача, све цеви топле воде је потребно 
термоизоловати.  
 
 
 ХИДРАУЛИЧКИ ПРОРАЧУН   

       
Прорачун губитака услед отпора у водоводној мрежи     
ТРАСА ПРОТОК БРОЈ Ј. О. ПРЕЧНИК ОТПОР на 

м' 
ДУЖИНА УКУПАН  

од - до (лит/сец)   ЦЕВИ (мм) (мВс) ТРАСЕ (м') ОТПОР 
(мВс) 

1 2 3 4 5 6 7 

КТМ - ВО1 0,217 0,75 25 0,03 60,00 1,80 
ВО1-ВО2 0,306 1,50 25 0,04 0,30 0,01 
ВО2-ВО3 0,375 2,25 25 0,06 0,30 0,02 
ВО3-ВО4 0,433 3,00 25 0,08 0,50 0,04 
          свега 

(мВс): 
1,87 

       
* РАСПОЛОЖИВИ  ПРИТИСАК   У ВОДОВОДНОЈ МРЕЖИ         25,00 м  
* ГУБИЦИ :       
 У МРЕЖИ    1,87 м  
 НА ВОДОМЕРУ  3 м  
 ГЕОДЕТСКАВИСИНА  6 м  
  УКУПНИ ГУБИЦИ (м) : 10,87 м  
 ПОТРЕБАН ПРИТИСАК НА ИЗЛИВУ 5,00 м  
  УКУПНИ ГУБИЦИ (м) : 15,87 м  
       

 Слободан притисак  9,13 м  
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б). ИНСТАЛАЦИЈА ХИДРАНТСКЕ МРЕЖЕ 
 
Пројектом је предвиђено да се изгради унутрашња хидрантска мрежа која ће се напајати са 
новопројектованог прикључка пречника ДН75мм. 
 
У сваком локалу на приземљу се предвиђају по 2 унутрашња хидранта, док се у Локалу 1 на спрату 
предвиђају 4 унутрашња хидранта. 
Хидрантска мрежа је пројектована према Правилнику о техничким нормативима за инсталације 
хидрантске мреже за гашење пожара (сл. гласник РС бр.3/2018). Потребна количина воде од за 
гашење пожара обезбеђује се са истовременим радом 2 унутрашња хидранта и једног спољашњег 
који се налази на градској мрежи на мањој удаљености од 80м од објекта (1 спољашњи + 2 унутрашња 
= 5л/с+2x2,5л/с=10л/с),  
 
Унутрашња инсталација хидрантске мреже објекта је прикључена  на јавну водоводну мрежу у 
водомерном шахту. Унутрашња хидрантска мрежа је предвиђена да снабдева све унутрашње 
хидранте  објекта. Инсталација унутрашње хидрантске мреже се ради од челично поцинкованих цеви 
и потребних фитинга. Хидрантска  мрежа која се води видно на зидовима и по плафону заштићују се 
бојењем. Цеви који се полажу у земљу  треба заштитити од корозије. Противпожарне ормариће, 
прописно опремљене поставити на 1,50 м' од пода на месту означеном у графичким цртежима. 
Хидрантска мрежа се поставља у ходницима (заједничке просторије). На местима проласка 
хидрантске мреже кроз противпожарне зидове поставити око цеви ватроотпорну смесу противпожарне 
заптивне масе  Хилти ЦФС С -АЦР или производ  другог произвођача истих карактеристика и истог 
квалитета ватроотпорности 120 минута на дузини 0,5м испред и иза зида код проласка поцинковане 
цеви кроз противпожарни зид.На местима продора поцинкованих цеви кроз противпожарни зид 
поставити око цеви камену вуну густине 150кг/м3 тако да попуни средину продора, а са обе стране 
продора у дубини од 10 мм нанети ПП зашивну масу ХИЛТИ ЦФС С АЦР или производ другог 
произвођача истих карактеристика и истог квалитета .  
 
Цеви изоловати цевном изолацијом од камене вуне дебљине 20 мм са обе стране продора у дужини 
од миниумун 500 мм. Објекат се од пожара штити помоћу унутрашње противпожарне хидрантске 
мреже, са пет унутрашњих противпожарних хидраната. Расположиви притисак на месту прикључка 
водоводне мреже у објекат је 2,5 бара. 
Потребан притисак у хидрантској мрежи обезбедиће уређај за повећање притиска.   
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ХИДРАУЛИЧКИ ПРОРАЧУН унутрашње хидрантске мреже   
       
       
ОБЈЕКАТ:       
 ( унутрашња хидрантска мрежа )    
Прорачун губитака услед отпора у водоводној мрежи    
ТРАСА ПРОТОК БРОЈ Ј. О. ПРЕЧНИК ОТПОР на м' ДУЖИНА УКУПАН  
од - до (лит/сец)   ЦЕВИ (мм) (мВс) ТРАСЕ (м') ОТПОР 

(мВс) 
1 2 3 4 5 6 7 

КТМ-1 2,50 100 50 0,11 16,00 1,76 

1-2 5,00 400 65 0,07 4,50 0,32 

2-3 5,00 400 65 0,07 2,00 0,14 

3-4 5,00 400 65 0,07 11,50 0,81 

4-5 5,00 400 65 0,07 10,00 0,70 

5-6 5,00 400 65 0,07 21,50 1,51 

6-7 5,00 400 65 0,07 2,30 0,16 

7-ППП 5,00 400 65 0,07 9,30 0,65 

ППП-ВО 5,00 400 65 0,07 6,00 0,42 

          свега (мВс): 6,46 
       
* РАСПОЛОЖИВИ ПРИТИСАК НА СПОЈУ   25 м  
* ГУБИЦИ :       
 а) У МРЕЖИ . 

 
 
 

 
 

6,46 
 

м 
 

 
  

 б) НА СПОЈУ И ВОДОМЕРУ …. 5 м  
 ц) ЗБОГ ГЕОДЕТСКЕ ВИСИНЕ... 7 м  
 д) НА ЦРЕВУ И МЛАЗНИЦИ…   5   

  УКУПНИ ГУБИЦИ: 23,46 м  
 25 

 
м 
 

 
 * ПОТРЕБАН ПРИТИСАК НА ИЗЛИВУ:      мин 

* ПОТРЕБАН ПРИТИСАК НА СПОЈУ:         мин       48,46 м  

       
  25 м    
  48,46 м    

НЕДОСТАЈЕ ПРИТИСАК 23,46 м    
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ц). УНУТРАШЊА  ИНСТАЛАЦИЈА КАНАЛИЗАЦИЈЕ: 
 
Пројектом је предвиђено прикупљање свих фекалних отпадних вода и системом вертикалног и 
хоризонталног развода одвођење до новопројектованог прикљуцка фекалне канализације. 
Потребно је изградити нови прикључак пречника ДН160мм. Хидраулички прорачун фекалне 
канализације дат је у нумеричкој документацији. Прикључење објекта на фекалну канализацију 
извршити преко ревизионог шахта који ће се налазити на око1,50м од регулационе линије, у 
колском улази објекта, као што је приказано на ситуацији у графичкој документацији. 
Од санитарних уређаја унутар објекта отпадне воде се одводе канализационим цевима 
одговарајућих пречника и падова. Канализационе вертикале се после монтаже обзиђују. 
На свакој канализационој вертикали изнад пода потребно је поставити ревизиони отвор са 
поклопцем.  
Вентилација канализационих вертикала остварује се на крову објекта класичним вентилационим 
капама тамо где то није могуће предвидети вентилационе решетке.  
Канализациону мрежу у објекту урадити од ПП-ХТ канализационих цеви израдјених од 
полипропилена-кополимера (ППЦО) поступком коекструдирања у складу са нормом ЕН 1451-1. 
Ове цеви имају спојни муф и фабрички уграђен заптивни прстен. Цеви се производе у сивој боји 
према РАЛ7037. Фитинг је произведен од полипропилена (ПП) у складу са нормом ЕН 1451. 
Заптивни прстен се производи од стирен-бутадиен-каучука (СБР) у складу са нормом ЕН 681,део 
1., тврдоће 60 +/- по Схору. Предвиђени век трајања је најмање 50 година. Цеви су видљиво и 
трајно обележене именом произвођача, врстом материјала, применом, димензијом, дебљином 
зида цеви, дужином, датумом производње, временом производње и ознаком норме. За 
постављање и монтажу унутрашње канализације важи норма ЕН 12 056, део 1-5 ( Унутрашња 
канализација – гравитациони системи ).Уз испоруцени материјал доставити Потврду о квалитету 
или слицан сертификат домаце институције (Масински факултет у Београду и слицно). Сертификат 
мора да вази за све захтеве стандарда и не само за достављени узорак. 
Канализациону мрежу у објекту постављити у паду од 1,5 %. Цеви иду по плафону подземне етаже 
и излазе из објекта до ревизионог шахта. Унутрашњу инсталацију канализације радити од ПП-ХТ 
цеви за кућну канализацију са потребним фазонским комадима и одговарајућим заптивним 
гумицама у свему према упутсву производјача. Унутрашња инсталација канализације је 
предвиђена за санитарну и фекалну  отпадну воду. На свакој канализационој вертикали изнад 
пода потребно је поставити ревизиони отвор а у крову је предвидјена вентилациона капа за 
одусак. Канализационе вертикале водити поред зида рабицирати их и малтерисати или затворити 
водоотпорним “кнауф” плочама; Где цеви пролазе кроз зидове под углом од 90º ,направити отвор 
за 5цм већи од пречника цеви, цев је на месту отвора заштићена изолационом траком. У поду 
купатила су сливници дн 75 комплет. Сва скретања су са луковима 45˚ на развод који је ван 
конструкције, фиксиран испод сваког муфа тј. на око 2,00 м, завршно маскиран и сакривен од 
погледа. 
Отпадна вода са подних површина гаражних простора се пре испуштања у канализацију третира у 
сепаратору лаких нафтних деривата, одакле се пречишћена вода доводи до ревизионог шахта на 
парцели инвеститора, а онда прикључује на градску атмосферску канализацију.  
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САНИТАРНА (ФЕКАЛНА) ОТПАДНА ВОДА 

𝑄௙ =  
Н ∙ П ∙ 𝑞଴

100
ቂ
л

с
ቃ 

 
Н – број санитарних предмета исте врсте, [-] 
П – постотак истовременог излива из санитарних предмета исте врсте, [%] 
qо – количина излива из појединих санитарних предмета, [л/с]  

 
САНИТАРИЈЕ Н (ком) П (%) ЕФ q0 (л/сец) QФ(л/сец) 

УМИВАОНИК 4 11,94 2 0,17 0,081 
WЦ (СА ВОДОКОТЛИЋЕМ) 4 11,94 10 2 0,955 
    УКУПНО 1,036 

ДН160мм задовољава потребе за одвођењем санитарних отпоадних вода. 
 

д).  АТМОСФЕРСКА КАНАЛИЗАЦИЈА 
 
Одвођење атмосферских вода са крова, обавља се кровним сабирним сливницима и даље се спољашњим цевоводом 
одводи до прикључка са уличном атмосферском канализацијом.  
Отпадна вода са манипулативних површина и паркинг простора се пре испуштања у канализацију третира у сепаратору 
лаких нафтних деривата, одакле се пречишћена вода прикључује на шахт који се налази на око 1,50м од регулационе 
линије, а затим на градску атмосферску канализацију. Прикључна цев из објекта је пречника ДН200мм.  
 

ПРОРАЧУН АТМОСФЕРСКИХ ВОДА  
 

Интензитет кише: и = 140 л/с/ха 
 

под манипулативне површине И паркинг места : А1=471,0 м2 
под крововима : А2=1300,0 м2 
 

Укупна количина атмосферске воде: 
 

𝑄 =  
𝐴ଵ × 𝑖 × 0,9

10000
+

𝐴ଶ × 𝑖 × 0,9

10000
=  

471 × 140 × 0,90

10000
+

1300 × 140 × 0,90

10000
= 5,58 + 16,38 л/с 

 

Q = 21,96 л/с 
 

ДН200мм задовољава потребе за одвођењем атмосферских отпоадних вода. 
 

Улична атмосферска канализација је на дубини од 2,50м, а дужина прикључка је 22,0м. Уколико би се прикључак 
изводио у паду од 5%, на ААЦ800, (22,0 x 5% = 1,10м – укопавање цеви у односу на пад + 0.80м врх цеви, како не 
би дошло до враћања воде у парцел Инвеститора) Дубина ААЦ800 на месту прикључења је 74.85. Убод цеви би 
био на 75.65, И ревизионо окно би било на 76,75. Кота терена парцеле је 77.20, што је само 45цм, И није довољно 
да се објекат гравитационо прикључи на атмосферску канализацију. Стога се усваја вечи пречник атмосферске 
канализације, И мањи пад, како би се атмосферска вода могла гравитационо одвести до уличне канализације. 
 
 
У Панчеву,          Одговорни пројектант:  
Април 2024. год.        Снежана Варга дипл.инг.арх. 
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1.6.1.  ТАБЕЛАРНИ ПРИКАЗ ПОВРШИНА 
 

Приказ површина трговинског-комерцијалног центра П+1,  
на кат. парцели број 4732/11 К.О. Панчево  

 

Пословне 
просторије  нето 

Помоћни 
простор 

нето НЕТО ПОВРШИНА БРУТО ПОВРШИНА 

Приземље 

Л1 44,33 ТП 17,41 

1.130,51 1.219,50 

Л2 224,79 К 3,82 
Л3 390,87 Г 58,41 
Л4 390,88 79,64 

I Спрат Л1 1.222,09   1.222,09 1.274,90 

УКУПНО 2.272,96 79,64 2.352,60 2.494,40 
 
 НЕТО ПОВРШИНА ЛОКАЛА           2.272,96 
 НЕТО ПОВРШИНА-ПОМОЋНИХ ПРОСТОР ИЈА                                                                                                         79,64 

УКУПНА НЕТО ПОВРШИНА ТРГОВИНСКОГ-КОМЕРЦИЈАЛНОГ ЦЕНТРА П+1 2.352,60 

УКУПНА БРУТО ПОВРШИНА ТРГОВИНСКОГ-КОМЕРЦИЈАЛНОГ ЦЕНТРА П+1 2.494,40 
УКУПНА НАДЗЕМНА БРУТО ПОВРШИНА ТРГОВИНСКОГ-КОМЕРЦИЈАЛНОГ 
ЦЕНТРА П+1 2.494,40 

НАПОМЕНА : 

Л-Локал,  
ТП-техничка просторија, 
К-просторија за контејнере 
Г-гаражни простор 

  
 
 
Део парцеле ктп 5182/19 која је предмет пројекта површина је -1404 m2  (површина на 
основу које ће се приказати параметри у процентима) 
 
-244.20m2 зелене површине 17,39% 
-1,159.80m2  саобраћајне и пешачке површине 82.61% 
 
 
У Панчеву,          Одговорни пројектант:  
Април  2024. год.        Снежана Варга дипл.инг.арх 
 
 
 
 
  
 
 



B R . T E H . D N E V N I K A :  0 2 / 10 - 23  1.7. 
 

1.7. Графичка документација 
 
 



GSPublisherVersion 166.0.89.100

TRUST ESTATE DOO 
Pančevo, Miladina Popovića br.18

1.TRGOVINSKO – KOMERCIJALNI CENTAR P+1, na ktp.br. 4732/11, K.O.Pančevo i
2.SAOBRAĆAJNE -PARKING POVRŠINE NA POVRŠINI JAVNE NAMENE 
na delu ktp. br. 5182/19 K.O.Pančevo

1:250

SITUACIONI PLAN

P R O J E K T O V A N J E  I  I N Ž E N J E R I N G

autor idejnog 
rešenja

OZNAKA I NAZIV DELA PROJEKTA

Broj licence

Znak Vrsta Broj objekta Razmera Broj crtežaDatum

Odgovorni 
projektant

Projektant

Saradnik

Radio Ime i prezime

Br.teh.dnevnika

IDR

OBJEKAT

CRTEŽ

INVESTITOR

0
Rev

office@modulor.rs, tel: +381 13 314 725, Ul. Svetog Save br. 29, Pančevo

MEGA MODULOR DOO

4. 2024. A 1.7.1

1 PROJEKAT ARHITEKTURE

Snežana Varga dipl.ing.arh. 300 3312 03

300 02/10-23

N

5182/19

4732/11

4732/3

4733/1

5182/17

77.17

77.24

77.24

76.46

76.62

76.71
76.77

76.92

77.01

77.01

77.38

77.27

77.34

77.35

77.34

77.3577.50

77.28

77.29

77.35

77.38 77.39
77.46

77.33

77.33

77.24

77.08

77.33

77.09

77.17

77.25

77.08

77.00

77.00

77.08

77.09

77.11

77.01

77.06

77.04
77.23

77.08

77.92

77.23

77.34

77.05

76.97

77.11

77.22

77.19

77.10

77.13

77.20

77.29

77.1077.23

78.22
78.22

78.25

78.16

77.35

77.4677.31

76.93

76.67

77.23

76.89

77.46

76.67
77.70

78.15

77.29

77.27

77.32

77.38

77.33

77.37

77.26

77.48

77.30

77.25

77.22

77.19

77.20

77.05

77.10

77.12

77.1677.22

77.19

77.17

77.0577.09

77.23

77.02

77.13
77.15

77.11

77.08

77.04

77.17

76.74

76.81

18125/1

5182/20

4732/12

4732/13

U
l. Vojvo|anski bulevar

pravo službenosti prolaza preko parcele 5182/19

postojeća zelena površina

R 726
R 514

2.00

30.72

5.80

43

39.70

5.10

5.46
4.46

4.80
4.05

3.70 96

39.70

5.00

11.30

38.37

3.00

20
20

2.30
2.30

2.30

5.65

20.66

10.06

2.825.505.505.505.505.502.94

5.80 92 3.70 90

6.00

33.25

17.54

57.06

45.23

0,00 -0,2077.43

0,000,0077.63

0,00

18 5.00 6.00 18 2.435.00

-0,0577,58

2.50

2.50

5.52
2.50

18
2.50

2.50
2.50

3.70

2.50
2.50

2.50
2.50

2.50
2.50

2.50

2.50
2.50

2.50
2.50

-0,2077.43

18 5.00 6.00 5.00

18.51

18 5.00 6.00 7.36

3.87

2.50
2.50

3.70

2.27

2.50
2.50

1.50
2.50

1.50
2.50

2.50
2.50

14.58

48.66

7.62

2.52

5.70

6.89

11.66

24.34
19.33

18.82

5.01

2.50
2.50

6.83
2.50

5.00

R 500
7.30

R 500

2.43
2.50

R 500

1.20 1.00 2.58
2.50

2.15
1.00

3.50

8.00
5.46 5.00

R 500

3.32
3.34

5.00

R 500

1.20
4377

1.06 14

-0,2077.43

-0,2077.43

18.40

752.00

30.72

nelegalni objekat

koji se uklanja

linija projekcije sprata

linija 
projekcije sprata

linija projekcije 
sprata

žičana ograda h=2m

žičana ograda h=2m

žičana 
ograda h=2m

postojeća žičana 

ograda h=2mPenjalica za 

izlaz na krov

1 pm

ULAZ - 
lokal 1

ULAZ - 
lokal 4

ULAZ - 
lokal 3

ktp.4732/11

PUT KA  TC.  BIG

4732/3

4733/1

parking mesto 1,2

parking mesto 3

parking mesto 4,5

parking mesto 6,7

parking m
esto 8

parking mesto 9 parking mesto 10 parking mesto 11 parking mesto 12 parking mesto 13

garažno mesto 1,2

garažno mesto 3

garažno mesto 4,5

re
gu

la
ci

on
a 

lin
ija

regulaciona linija

granica parcele

granica parcele

granica parcele

granica parcele

re
gu

la
ci

on
a 

lin
ija

gr
ađ

. l
in

ija

gr
ađ

. l
in

ija

građ. linija
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pomoćni ulaz- lokal 1

PM 1

PM 5

PM 7

PM 8

PM 16

PM 15

PM 14

PM 13

PM 12

PM 11

hidrocil

TRGOVINSKO-KOMERCIJALNI 
CENTAR P+1

građevinska linija
regulaciona linija

ktp.br 4732/11  K.O. Pančevo,
RGZ Površina 1952m2

Indeks izgrađenosti 1.27 (objekat) 

Potrebna zelena površina 15% 
(za trgovinsko komercijalni centar)
0,15 x 1952 = 292,8 m2

Raster ploče 39,02 m2
Zelene površine 256,35 m2
Ukupno 295,37 m2 (15,13%)

PM 10

gr
an

ic
a 

pa
rc

el
e 

51
82

/1
9

granica parcele 5182/19

granica parcele 5182/19 
(javna površina namenjena za parkiranje) 

• Prema PGR-u Celina 1 : "Izuzetno, u bloku 148, parcelama koje imaju direktan 
izlaz na Ulicu Vojvođanski Bulevar dozvoljava se parkiranje na javnoj 
površini namenjenoj za parkiranje do 50% od potrebnog broja parking mesta, 
uz participiranje gradu. Ostalih min.50% investitori trebaju da obezbede
 na sopstvenoj parceli."

Na delu  katastarske parcele br.5182/19 koja je planirana za izgradnju
saobraćajne- parking površine na površini javne namene 
planirano je 18 pm, od toga 1pm za invalide,
za potrebe Trgovinsko komercijalnog centra P+1

PM 17

PM 18

Pristup saobraćajnici ( ul. Vojvođanski bulevar) 
sa parcele 4732/11  K.O. Pančevo predvideti 
preko postojećeg saobraćajnog  priključka a 
preko prava službenosti prolaza preko parcele 5182/19 K.O. Pančevo

PM 6

PM 2

 ulaz u garažu

PM 19

PM 20

PM 21

PM 22

PM 23

PM 24

PM 25

PM 26

PM 29

PM 30

PM 3

PM 4

1. KAT. PAR.  BROJ 4732/11  K.O. PANČEVO, ZA PLANIRANU IZGRADNJU
TRGOVINSKO - KOMERCIJALNOG CENTRA SPRATNOSTI  P+1, i

2.DELA KATASTARSKE PARCELE BR.5182/19 ZA PLANIRANU IZGRADNJU 
                 SAOBRAĆAJNE- PARKING POVRŠINE NA POVRŠINI JAVNE NAMENE 

2
1

PM 9

PM 27

PM 28

TS

PM 31

TRGOVINSKO KOMERCIJALNI CENTAR P+1 

RASTER PLOČE 
ZELENA POVRŠINA 

KONTEJNERI
POSTOJEĆI SAOBRAĆAJNI PRIKLJUČAK

PARKING NA PARCELI 

POPLOČANE POVRŠINE 

PARKING MESTA NA JAVNOJ POVRŠINI OBEZBEĐENA ZA 
POTREBE PREDMETNOG OBJEKTA

BUDUĆA TRAFOSTANICA

pomoćni ulaz- lokal 2

PRAVO SLUŽBENOSTI PROLAZA PREKO KTP 5182/19 
P=195,96m2 - dužina ose L=39.64m

ktp.br 5182/19  K.O. Pančevo,
RGZ Površina 1739m2

 linija projekcije sprata

Objekat:  TRGOVINSKO - KOMERCIJALNI CENTRA P+1 sadrži:
- 4 lokala
Obezbeđeno je u okviru parcele:
- 18 parking/garažnih mesta:
 -13 parking mesta na parceli od kojih je 1 pm prilagođeno licima sa posebnim potrebama,
           7 parking mesta su rešena u puzzle sistemu (4+3)
 - 5 garažnih mesta u okviru prizemlja objekta, u puzzle sistemu (3+2)
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2.00

31
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5.65
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22 2.30
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Puzzle
(4+3 pm)

ULAZ - 
lokal 2

1 2

5 pm

Puzzle
(3+2 pm)

postojeći saobraćajni  

priključak 

postojeća saobraćajnica 
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Ukupna Bruto površina P+1  P= 2.494,4 m2 
Ukupna Neto površina P+1     P= 2.352,6 m2 

Ukupno magacinski prostor 629,71 m2

Ukupna NETO površina lokala 2.272,96 m2

4 7 3 3 / 1

Bruto površina prizemlja  1219,50 m2 
Neto površina prizemlja  1130,51 m2 

OSNOVA PRIZEMLJA

Lokal 1 - prizemlje

Lokal 2 - prizemlje

Lokal 3 - prizemlje

Lokal 4 - prizemlje

Pomoćni prostor
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Garažni prostor
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269,72
2,34
1,91
116,91
390,88 m²

17,41
3,82
58,41
79,64 m²
1.130,51 m²

Ukupna neto površina prodajnog prostora P=1.524,36m2



GSPublisherVersion 166.0.89.100

TRUST ESTATE DOO 
Pančevo, Miladina Popovića br.18

1.TRGOVINSKO – KOMERCIJALNI CENTAR P+1, na ktp.br. 4732/11, K.O.Pančevo i
2.SAOBRAĆAJNE -PARKING POVRŠINE NA POVRŠINI JAVNE NAMENE 
na delu ktp. br. 5182/19 K.O.Pančevo

1:200

Osnova sprata

P R O J E K T O V A N J E  I  I N Ž E N J E R I N G

autor idejnog 
rešenja

OZNAKA I NAZIV DELA PROJEKTA

Broj licence

Znak Vrsta Broj objekta Razmera Broj crtežaDatum

Odgovorni 
projektant

Projektant

Saradnik

Radio Ime i prezime

Br.teh.dnevnika

IDR

OBJEKAT

CRTEŽ

INVESTITOR

0
Rev

office@modulor.rs, tel: +381 13 314 725, Ul. Svetog Save br. 29, Pančevo

MEGA MODULOR DOO

4. 2024. A 1.7.4

1 PROJEKAT ARHITEKTURE

Snežana Varga dipl.ing.arh. 300 3312 03

300 02/10-23

N

4732/11

76.46

76.62

76.71

76.77

76.92

77.01

77.01

77.38

77.92

77.1077.23

78.2278.22

78.25

78.16

77.35

77.4677.31

76.93

77.23

77.46

76.67

77.70

78.15

77.29 77.27

77.32

77.38

77.33

77.37

77.48

77.30

76.81

1 8 1 2 5 / 1

114.90 m2

15.24 m2

V

21
070

6

pa
r 0

330
280

2 2

1
1

28.21

80
1.2

0

25 8.08 25 10.092.96

15.6125.29

40.90 5.10

9.8
5

22
.06

80
31

.92

27 7.83 7.83 7.83 7.83 7.84 27

5.8
0

32
.72

1.06 14 12 27.00

2.0
0

30
.72

1.20 30 7.53 30 7.53 30 11.04

1.20 7.48 40 7.43 40 7.43 40 3.41 4.02 40 7.49 3030

9.7
6

30
9.7

6
30

9.7
6

31

28
.63

31
.68

2.00 2.71

1.20 39.70

32
.72

12.21 12

4.07 30 7.54 30
12.21

2.2
5

75 24.54

5.0039.70

lokal 1

05 06

07

08

09

10

re
gu

la
ci

on
a 

lin
ija

regulaciona linija

granica parcele

Neto površina sprata  1222,09 m2 
Bruto površina sprata  1274,90 m2 

OSNOVA SPRATA

Lokal 1 - sprat
Br.

05
06
07
08
09
10

Naziv

Stepenište
Stepenište
Prodajni prostor
Predprostor
Toalet
Magacinski prostor

Obim

31,01
22,14
145,61
7,00
6,80
90,17

Površina

32,22
22,22
803,62
3,00
2,80
358,23
1.222,09 m²

G
. l

in
ija

G. linija

G. linija

G
. l

in
ija

D D

C C

BB

A A

1

1

2

2

3

3

5

5

6

6

4

4

5

par 90

13
1+

2090

6

par 0

33
0

18
7

6

par 0

33
0

22
7

V

241
241

V

300
444

V

300
247

V

212
1,060

V

212
727

V

210
180

V

210
180

V

210
70

V

21
0

12
0

V

24
1

24
1

9.7
1

40
9.6

6
40

6.9
6

25
2.8

0
12

1.2
0

30

26
.38

7.83 7.83 7.83 7.83 7.84

2.0
0

2.8
0



GSPublisherVersion 166.0.89.100

TRUST ESTATE DOO 
Pančevo, Miladina Popovića br.18

1.TRGOVINSKO – KOMERCIJALNI CENTAR P+1, na ktp.br. 4732/11, K.O.Pančevo i
2.SAOBRAĆAJNE -PARKING POVRŠINE NA POVRŠINI JAVNE NAMENE 
na delu ktp. br. 5182/19 K.O.Pančevo

1:200

Osnova krovne konstrukcije

P R O J E K T O V A N J E  I  I N Ž E N J E R I N G

autor idejnog 
rešenja

OZNAKA I NAZIV DELA PROJEKTA

Broj licence

Znak Vrsta Broj objekta Razmera Broj crtežaDatum

Odgovorni 
projektant

Projektant

Saradnik

Radio Ime i prezime

Br.teh.dnevnika

IDR

OBJEKAT

CRTEŽ

INVESTITOR

0
Rev

office@modulor.rs, tel: +381 13 314 725, Ul. Svetog Save br. 29, Pančevo

MEGA MODULOR DOO

4. 2024. A 1.7.5

1 PROJEKAT ARHITEKTURE

Snežana Varga dipl.ing.arh. 300 3312 03

300 02/10-23

N

2 2

1
1

12 39.46 12

5.0039.70
27 7.83 7.83 7.83 7.83 7.84 27

39.70
1.20 27 7.83 7.83 7.83 7.83 7.84 27

14 12 39.46 121.06

75 45
40.90 5.10

1.5
7

5.3
7

31
.58

70
10

.06
10

.06
10

.06
70

43
30

.72
43

70
10

.06
10

.06
10

.06
70

43
30

.72
43

31
.58

20
.87

9.8
5

43
1.2

0

regulaciona linija

1 h=
15

0c
m

granica parcele

granica parcele

G
. l

in
ija

G. linija

G. linija

G
. l

in
ija

D D

C C

BB

A A

1

1

2

2

3

3

5

5

6

6

4

4

12 15 15 127.83 7.83 7.83 7.83 7.84

25.29
+9,00

+9,00

re
gu

la
ci

on
a 

lin
ija

2

3



GSPublisherVersion 166.0.89.100

TRUST ESTATE DOO 
Pančevo, Miladina Popovića br.18

1.TRGOVINSKO – KOMERCIJALNI CENTAR P+1, na ktp.br. 4732/11, K.O.Pančevo i
2.SAOBRAĆAJNE -PARKING POVRŠINE NA POVRŠINI JAVNE NAMENE 
na delu ktp. br. 5182/19 K.O.Pančevo

1:200

Osnova krova

P R O J E K T O V A N J E  I  I N Ž E N J E R I N G

autor idejnog 
rešenja

OZNAKA I NAZIV DELA PROJEKTA

Broj licence

Znak Vrsta Broj objekta Razmera Broj crtežaDatum

Odgovorni 
projektant

Projektant

Saradnik

Radio Ime i prezime

Br.teh.dnevnika

IDR

OBJEKAT

CRTEŽ

INVESTITOR

0
Rev

office@modulor.rs, tel: +381 13 314 725, Ul. Svetog Save br. 29, Pančevo

MEGA MODULOR DOO

4. 2024. A 1.7.6

1 PROJEKAT ARHITEKTURE

Snežana Varga dipl.ing.arh. 300 3312 03

300 02/10-23

N

4732/11

76.46

76.62

76.71

76.77

76.92

77.01

77.01

77.38

77.92

77.1077.23

78.2278.22

78.25

78.16

77.35

77.4677.31

76.93

77.23

77.46

76.67

77.70

78.15

77.29 77.27

77.32

77.38

77.33

77.37

77.48

77.30

76.81

1 8 1 2 5 / 1

2 2

1
1

40.90 5.10

15.6125.29
24.5475

1.20 39.70

2.0
0

5.3
7

31
.15

15
.36

15
.36

43

5.0040.90

80
15

.35
15

.36
1.2

0

9.8
5

22
.06

80
1.2

0
15

.36
43

15
.36

77
31

.58 +11,8089.43

27 7.83 277.83 7.83 7.83 7.84

1.5
7

43
27

.55
43

3.1
7

7.9631.74

1.20

15
.79

30
.72

2.0
0

5.3
7

43

SENDVIČ PANEL
6°

regulaciona linija

granica parcele

granica parcele

G
. l

in
ija

G. linija

G. linija

G
. l

in
ija

D D

C C

BB

A A

1

1

2

2

3

3

5

5

6

6

4

4

+9,00

+9,00

+4,60

+11,10

+11,10

+11,80

+11,10

+11,80

+11,80

+11,10

+11,80 +11,80

2%

2%

re
gu

la
ci

on
a 

lin
ija

SENDVIČ PANEL

SE
ND

VI
Č 

PA
NE

L



GSPublisherVersion 166.0.89.100

TRUST ESTATE DOO 
Pančevo, Miladina Popovića br.18

1.TRGOVINSKO – KOMERCIJALNI CENTAR P+1, na ktp.br. 4732/11, K.O.Pančevo i
2.SAOBRAĆAJNE -PARKING POVRŠINE NA POVRŠINI JAVNE NAMENE 
na delu ktp. br. 5182/19 K.O.Pančevo

1:200

Presek 1-1

P R O J E K T O V A N J E  I  I N Ž E N J E R I N G

autor idejnog 
rešenja

OZNAKA I NAZIV DELA PROJEKTA

Broj licence

Znak Vrsta Broj objekta Razmera Broj crtežaDatum

Odgovorni 
projektant

Projektant

Saradnik

Radio Ime i prezime

Br.teh.dnevnika

IDR

OBJEKAT

CRTEŽ

INVESTITOR

0
Rev

office@modulor.rs, tel: +381 13 314 725, Ul. Svetog Save br. 29, Pančevo

MEGA MODULOR DOO

4. 2024. A 1.7.7

1 PROJEKAT ARHITEKTURE

Snežana Varga dipl.ing.arh. 300 3312 03

300 02/10-23

A

A

B

B

C

C

D

D

A

A

B

B

C

C

D

D

±0.0077.63

1.8
2

1.0
9

4.0
8

50
4.3

0

2.8
0

4.7
0

4.5
0

9.3
0

2.7
0

3.0
0

1.3
0

20

4.3
0

50
6.8

8
12

8.4
2

15.5015.50

-0.2077.43

1.20

12
.00

+9.00
+9.10 86.73

+4.30

+11.8089.43

2.5
7

12
.00

6°
6°

70
2.0

0
9.3

0

-0.2077.43

+9.10 86.73

+11.8089.43

+11.10

27 2710.06 10.06 10.06

3.6
2

keramika
cementna košuljica sa slojem 
za poravnanje
betonska ploča 10cm
čelična podkonstrukcija

sendvič panel
rožnjače
čelična podkonstrukcija

keramika
cementna košuljica sa slojem 
za poravnanje
betonska ploča 15cm
šljunak 10cm
prljavi pesak

sendvič panel na 
čeličnoj podkonstrukciji

sendvič panel na 
čeličnoj podkonstrukciji

G
.li

ni
ja

R
eg

. l
in

ija

VENAC

SLEME

VENAC

G
.li

ni
ja

50

Presek 1



GSPublisherVersion 166.0.89.100

TRUST ESTATE DOO 
Pančevo, Miladina Popovića br.18

1.TRGOVINSKO – KOMERCIJALNI CENTAR P+1, na ktp.br. 4732/11, K.O.Pančevo i
2.SAOBRAĆAJNE -PARKING POVRŠINE NA POVRŠINI JAVNE NAMENE 
na delu ktp. br. 5182/19 K.O.Pančevo

1:200

Presek  2-2

P R O J E K T O V A N J E  I  I N Ž E N J E R I N G

autor idejnog 
rešenja

OZNAKA I NAZIV DELA PROJEKTA

Broj licence

Znak Vrsta Broj objekta Razmera Broj crtežaDatum

Odgovorni 
projektant

Projektant

Saradnik

Radio Ime i prezime

Br.teh.dnevnika

IDR

OBJEKAT

CRTEŽ

INVESTITOR

0
Rev

office@modulor.rs, tel: +381 13 314 725, Ul. Svetog Save br. 29, Pančevo

MEGA MODULOR DOO

4. 2024. A 1.7.8

1 PROJEKAT ARHITEKTURE

Snežana Varga dipl.ing.arh. 300 3312 03

300 02/10-23

1

1

2

2

3

3

4

4

5

5

6

6

4.3
0

50
5.3

9
+11.80

4.3
5

6.8
0

11
.1512

.00
11

.30
70

4.5
0

30
6.5

0
70

4.3
0

20

4.3
0

50
3.6

2 5.3
9

4.3
0

50

-0.0577,58

+11.10

+4.80

±0.0077.63
-0.2077.43

+4.60

+11.10
+11.8089.43

2.1
3

10

1.20

4.8
0

27 7.83 7.83 7.83 7.83 7.84 27

keramika
cementna košuljica sa slojem 
za poravnanje
betonska ploča 10cm
čelična podkonstrukcija

sendvič panel
rožnjače
čelična podkonstrukcija

keramika
cementna košuljica sa slojem 
za poravnanje
betonska ploča 15cm
šljunak 10cm
prljavi pesak

sendvič panel na 
čeličnoj podkonstrukciji

sendvič panel na 
čeličnoj podkonstrukciji

keramika
cementna košuljica sa slojem 
za poravnanje
betonska ploča 10cm
čelična podkonstrukcija

keramika
cementna košuljica sa slojem 
za poravnanje
betonska ploča 15cm
šljunak 10cm
prljavi pesak

G
. l

in
ija

G
.li

ni
ja

=R
eg

. l
in

ija

gr
an

ic
a 

pa
rc

el
e

EG

OG

SLEME

4.8
0

3.6
2

4.3
0

50

Presek 2



GSPublisherVersion 166.0.89.100

TRUST ESTATE DOO 
Pančevo, Miladina Popovića br.18

1.TRGOVINSKO – KOMERCIJALNI CENTAR P+1, na ktp.br. 4732/11, K.O.Pančevo i
2.SAOBRAĆAJNE -PARKING POVRŠINE NA POVRŠINI JAVNE NAMENE 
na delu ktp. br. 5182/19 K.O.Pančevo

1:200

Zapadna fasada

P R O J E K T O V A N J E  I  I N Ž E N J E R I N G

autor idejnog 
rešenja

OZNAKA I NAZIV DELA PROJEKTA

Broj licence

Znak Vrsta Broj objekta Razmera Broj crtežaDatum

Odgovorni 
projektant

Projektant

Saradnik

Radio Ime i prezime

Br.teh.dnevnika

IDR

OBJEKAT

CRTEŽ

INVESTITOR

0
Rev

office@modulor.rs, tel: +381 13 314 725, Ul. Svetog Save br. 29, Pančevo

MEGA MODULOR DOO

4. 2024. A 1.7.9

1 PROJEKAT ARHITEKTURE

Snežana Varga dipl.ing.arh. 300 3312 03

300 02/10-23

12
.00

11
.30

70
4.5

0
30

4.5
0

2.0
0

70

4.7
0

10
2.7

0
4.5

0
2.7

0
9.3

0

-0.2077.43

+9.10 86.73

+11.8089.43

+4.60

+11.10

-0.05 ±0.0077.63 -0.2077.43

+4.30

+9.00

+9.10 86.73

+11.80

0,00

0,00

0,00

+1.20

+0,02

+0,02

+1.20

12
.00

1.20

VENAC

SLEME

ZAPADNA FASADA

G
. l

in
ija

R
eg

. l
in

ija

G
. l

in
ija



GSPublisherVersion 166.0.89.100

TRUST ESTATE DOO 
Pančevo, Miladina Popovića br.18

1.TRGOVINSKO – KOMERCIJALNI CENTAR P+1, na ktp.br. 4732/11, K.O.Pančevo i
2.SAOBRAĆAJNE -PARKING POVRŠINE NA POVRŠINI JAVNE NAMENE 
na delu ktp. br. 5182/19 K.O.Pančevo

1:200

Istočna fasada

P R O J E K T O V A N J E  I  I N Ž E N J E R I N G

autor idejnog 
rešenja

OZNAKA I NAZIV DELA PROJEKTA

Broj licence

Znak Vrsta Broj objekta Razmera Broj crtežaDatum

Odgovorni 
projektant

Projektant

Saradnik

Radio Ime i prezime

Br.teh.dnevnika

IDR

OBJEKAT

CRTEŽ

INVESTITOR

0
Rev

office@modulor.rs, tel: +381 13 314 725, Ul. Svetog Save br. 29, Pančevo

MEGA MODULOR DOO

4. 2024. A 1.7.10

1 PROJEKAT ARHITEKTURE

Snežana Varga dipl.ing.arh. 300 3312 03

300 02/10-23

12
.00

11
.30

70

10
2.0

0
70

4.5
0

4.7
0

-0.2077.43

+9.10

+11.80

+4.60

+11.10

±0.0077.63

+11.8089.43

+4.30

-0.2077.43

+9.10 86.73

+11.10

0,00

+0,02 +0,02

9.3
0

2.7
0

0,00

0,00

-1,00

-0.05

12
.00

9.3
0

2.0
0

ISTOČNA FASADA

G
. l

in
ija

R
eg

. l
in

ija

gr
an

ic
a 

pa
rc

el
e

VENAC

SLEME

G
. l

in
ija



GSPublisherVersion 166.0.89.100

TRUST ESTATE DOO 
Pančevo, Miladina Popovića br.18

1.TRGOVINSKO – KOMERCIJALNI CENTAR P+1, na ktp.br. 4732/11, K.O.Pančevo i
2.SAOBRAĆAJNE -PARKING POVRŠINE NA POVRŠINI JAVNE NAMENE 
na delu ktp. br. 5182/19 K.O.Pančevo

1:200

Južna fasada

P R O J E K T O V A N J E  I  I N Ž E N J E R I N G

autor idejnog 
rešenja

OZNAKA I NAZIV DELA PROJEKTA

Broj licence

Znak Vrsta Broj objekta Razmera Broj crtežaDatum

Odgovorni 
projektant

Projektant

Saradnik

Radio Ime i prezime

Br.teh.dnevnika

IDR

OBJEKAT

CRTEŽ

INVESTITOR

0
Rev

office@modulor.rs, tel: +381 13 314 725, Ul. Svetog Save br. 29, Pančevo

MEGA MODULOR DOO

4. 2024. A 1.7.11

1 PROJEKAT ARHITEKTURE

Snežana Varga dipl.ing.arh. 300 3312 03

300 02/10-23

0,00

+1.20
+0,02

+0,43

0,00

-0.2077.43

+9.10

+11.10
+11.80

±0.0077.63

9.3
0

70
2.0

0
12

.00

9.3
0

2.7
0

4.5
0

4.7
0

10
2.7

0

+0,43

-0.2077.43

+9.00

+4.30

+9.10 86.73

+11.8089.43

12
.00

JUŽNA FASADA

G
. l

in
ija

R
eg

. l
in

ija

G
. l

in
ija

gr
an

ic
a

 p
ar

ce
le

VENAC

SLEME



GSPublisherVersion 166.0.89.100

TRUST ESTATE DOO 
Pančevo, Miladina Popovića br.18

1.TRGOVINSKO – KOMERCIJALNI CENTAR P+1, na ktp.br. 4732/11, K.O.Pančevo i
2.SAOBRAĆAJNE -PARKING POVRŠINE NA POVRŠINI JAVNE NAMENE 
na delu ktp. br. 5182/19 K.O.Pančevo

1:200

Severna fasada

P R O J E K T O V A N J E  I  I N Ž E N J E R I N G

autor idejnog 
rešenja

OZNAKA I NAZIV DELA PROJEKTA

Broj licence

Znak Vrsta Broj objekta Razmera Broj crtežaDatum

Odgovorni 
projektant

Projektant

Saradnik

Radio Ime i prezime

Br.teh.dnevnika

IDR

OBJEKAT

CRTEŽ

INVESTITOR

0
Rev

office@modulor.rs, tel: +381 13 314 725, Ul. Svetog Save br. 29, Pančevo

MEGA MODULOR DOO

4. 2024. A 1.7.12

1 PROJEKAT ARHITEKTURE

Snežana Varga dipl.ing.arh. 300 3312 03

300 02/10-23

+0,02 +0,02+0,02 0,000,00

0,00

0,00

-9,86

-0.20

+4.30

+9.00

+9.10

+11.10
+11.80

12
.00

2.1
0

4.5
0

4.7
0

70

-0.2077.43

+9.10 86.73

+11.8089.43

+11.10

70
11

.3012
.00

-1,22

9.3
0

2.7
0

9.3
0

2.0
0

70

SEVERNA FASADA

G
. l

in
ija

gr
an

ic
a 

pa
rc

el
e

R
eg

. l
in

ija
G

. l
in

ija

VENAC

SLEME



GSPublisherVersion 166.0.89.100

TRUST ESTATE DOO 
Pančevo, Miladina Popovića br.18

1.TRGOVINSKO – KOMERCIJALNI CENTAR P+1, na ktp.br. 4732/11, K.O.Pančevo i
2.SAOBRAĆAJNE -PARKING POVRŠINE NA POVRŠINI JAVNE NAMENE 
na delu ktp. br. 5182/19 K.O.Pančevo

1:200

Zauzece Zapadna fasada

P R O J E K T O V A N J E  I  I N Ž E N J E R I N G

autor idejnog 
rešenja

OZNAKA I NAZIV DELA PROJEKTA

Broj licence

Znak Vrsta Broj objekta Razmera Broj crtežaDatum

Odgovorni 
projektant

Projektant

Saradnik

Radio Ime i prezime

Br.teh.dnevnika

IDR

OBJEKAT

CRTEŽ

INVESTITOR

0
Rev

office@modulor.rs, tel: +381 13 314 725, Ul. Svetog Save br. 29, Pančevo

MEGA MODULOR DOO

4. 2024. A 1.7.13

1 PROJEKAT ARHITEKTURE

Snežana Varga dipl.ing.arh. 300 3312 03

300 02/10-23

12
.00

11
.30

70
4.5

0
30

4.5
0

2.0
0

70

4.7
0

10
2.7

0
4.5

0
2.7

0
9.3

0

+9.10 86.73

-0.2077.43

+11.8089.43

+4.60

+11.10

-0.05 ±0.0077.63

+11.80

-0.2077.43

+9.00

+4.30

+9.10 86.73

0,00

0,00

0,00

+1.20

+0,02

+0,02

+1.20

12
.00

1.20

ULIČNA  FASADA
Ispadi na fasadi nad regulacijom:

Ukupna površina fasade iznad prizemlja
do pune visine objekta iznosi: 374,07m2

Ukupna površina zauzeća ispada na uličnoj fasadi  
iznad prizemlja iznosi: 103,69m2

Ukupan procenat zauzeća ispada na uličnoj fasadi  
 iznosi: 27,72% (max. dozvoljeno 40%)

ZAPADNA FASADA

VENAC

SLEME

G
. l

in
ija

R
eg

. l
in

ija

G
. l

in
ija



GSPublisherVersion 166.0.89.100

TRUST ESTATE DOO 
Pančevo, Miladina Popovića br.18

1.TRGOVINSKO – KOMERCIJALNI CENTAR P+1, na ktp.br. 4732/11, K.O.Pančevo i
2.SAOBRAĆAJNE -PARKING POVRŠINE NA POVRŠINI JAVNE NAMENE 
na delu ktp. br. 5182/19 K.O.Pančevo

1:200

Zauzece Južna fasada

P R O J E K T O V A N J E  I  I N Ž E N J E R I N G

autor idejnog 
rešenja

OZNAKA I NAZIV DELA PROJEKTA

Broj licence

Znak Vrsta Broj objekta Razmera Broj crtežaDatum

Odgovorni 
projektant

Projektant

Saradnik

Radio Ime i prezime

Br.teh.dnevnika

IDR

OBJEKAT

CRTEŽ

INVESTITOR

0
Rev

office@modulor.rs, tel: +381 13 314 725, Ul. Svetog Save br. 29, Pančevo

MEGA MODULOR DOO

4. 2024. A 1.7.14

1 PROJEKAT ARHITEKTURE

Snežana Varga dipl.ing.arh. 300 3312 03

300 02/10-23

0,00

+1.20
+0,02

+0,43

0,00

+9.10

-0.2077.43

+11.10
+11.80

±0.0077.63

9.3
0

70
2.0

0
12

.00

9.3
0

2.7
0

4.5
0

4.7
0

10
2.7

0

+0,43

-0.2077.43

+9.00

+4.30

+9.10 86.73

+11.8089.43

12
.00

JUŽNA FASADA

G
. l

in
ija

R
eg

. l
in

ija

G
. l

in
ija

gr
an

ic
a

 p
ar

ce
le

VENAC

SLEME

Ispadi na fasadi ka regulaciji

Ukupna površina fasade iznad prizemlja  ka regulaciji
iznosi: 297,83m2

Ukupna površina zauzeća ispada na  fasadi ka regulaciji 
i iznosi: 118,88m2

Ukupan procenat zauzeća ispada na  fasadi  ka regulaciji
 iznosi: 39,91% (max. dozvoljeno 50%   fasade iznad prizemlja )

































1 pm

ULAZ -
lokal 1

ULAZ -
lokal 4

ULAZ -
lokal 3

ktp.4732/11

PUT KA  TC.  BIG

pomoćni ulaz- lokal 1

PM 1

PM 5

PM 7

PM 8

PM 16

PM 15

PM 14

PM 13

PM 12

PM 11

PM 10

PM 17

PM 18

PM 6

PM 2

ulaz u garažu

PM 19

PM 20

PM 21

PM 22

PM 23

PM 24

PM 25

PM 26

PM 29

PM 30

PM 3

PM 4

PM 9

PM 27

PM 28

PM 31

pomoćni ulaz- lokal 2

Puzzle
(4+3 pm)

ULAZ -
lokal 2

5 pm

postojeća saobraćajnica

TRGOVINSKO­KOMERCIJALNI

CENTAR P+1

T1
T2

T4

T3
T5

žičana ograda h=2m

žičana ograda h=2m

žičana
ograda h=2m

postojeća žičana

ograda h=2m

građevinska linija
regulaciona linija

ktp.br 5182/19  K.O. Pančevo,
RGZ Površina 1739m2

A
A

2.00

39.70

38.37

33.25

17.54

45.23

5.00 6.00 5.00

2.50
2.50

2.50
2.50

2.50
2.50

2.50
2.50

2.50
2.50

2.50
2.50

2.50
2.50

2.50
2.50

3.70
2.50

5.52

5.00
6.00

5.00

18.51

5.00 6.00 7.36

1.50 2.50
3.70

2.50
2.50

2.50

1.50 2.50
2.50

2.50
2.50

2.27

11.66
5.70

48.66

2.52
6.89

19.33

2.50
2.43

2.50

2.15
3.50

1.80 1.40
0.841.40

1.40

2.11

2.26

2.50
2.50

2.50

O
SO

VIN
A 1

OSOVINA 2

1.00

7.50

5.00

ktp.br 4732/11  K.O. Pančevo,
RGZ Površina 1952m2

Potrebna zelena površina 15%
(za trgovinsko komercijalni centar)
0,15 x 1952 = 292,8 m2

Raster ploče 39,02 m2
Zelene površine 256,35 m2
Ukupno 295,37 m2 (15,13%)

postojeća TK kanalizacija
uslovljena PE cev
postojeća vodovodna
mreža VAC 200
novi priključak na gradski
vodovod  DN75mm

postojeća kanalizaciona
mreža FB 400

postojeća kanalizaciona
mreža FAC 500

novi priključak na fekalnu
kanalizaciju DN160mm
postojeća atmosferska
kanalizacija AAC 800
novi priključak na atmosfersku
kanalizaciju DN200mm
postojeći gasovod DN200mm
postojeći gasovod DN175mm
planirana dva nova
niskonaponska izvoda
iz buduće  TS ˮBarutana ˮ do
KPKEV-1P i
POMM-4 i POMM-6 na
fasadi budućeg
predmetnog objekta

Koordinate temena osovine puta

T1 7473400.86 4969300.30
T2
T3
T4
T5

YX

7473409.01 4969300.87
7473411.83 4969274.14
7473415.30 4969241.27
7473422.07 4969275.23

0/000

0/020

0/040

0/060

0/068.22

GRANICA KATASTARSKE
PARCELE

BROJ KATASTARSKE
PARCELE

IVICA KOLOVOZA

OGRADA

ŠAHT

GASOVODNA MREŽA -
ODUŠNA CEV

SAOBRAĆAJNI ZNAK

POJEDINAČNO DRVO -
BELOGORICA

5334

SLIVNIK

VODOVODNO OKNO -
POKLOPAC
ČETVOROUGAONI

VISINSKA KOTA

IVICA KOLOVOZA

PROJEKTOVANO

OSOVINA PUTA

IVIČNJAK 18-24 USPRAVAN

IVIČNJAK 12-18 OBOREN

IVICA TROTOARA

SAOBRAĆAJNICA NAMENJENA
KRETANJU VOZILA
POSETILACA/SMER KRETANJA
PARKING MESTO ZA OSOBE SA
INVALIDITETOM

SAOBRAĆAJNICE - ASFALT

PEŠAČKE POVRŠINE

ZELENILO

SLIVNIK

POSTOJEĆE STANJEN

POSTOJEĆI SAOBRAĆAJNI
PRIKLJUČAK

BUDUĆA TRAFOSTANICA

PARKING NA PARCELI

PARKING MESTA NA JAVNOJ
POVRŠINI OBEZBEĐENA ZA
POTREBE PREDMETNOG
OBJEKTA

-0,20

-0,2077.43

0,0077.63

0,0077.63 KOTE DEFINISANE
URBANISTIČKIM
PROJEKTOM

0/0000/010.29

parking mesto 6,7

RASTER PLOČE

1
2

3

4

5

6

7
8

9

10

ktp.br 4732/11  K.O. Pančevo,
RGZ Površina 1952m2

Potrebna zelena površina 15%
(za trgovinsko komercijalni centar)
0,15 x 1952 = 292,8 m2

Raster ploče 39,02 m2
Zelene površine 256,35 m2
Ukupno 295,37 m2 (15,13%)

19

20

21

17 Koordinate parcele 4732/11  K.O. Pančevo
obuhvaćene urbanističkim projektom

Koordinate šireg obuhvata
urbanističkog projekta

1 7473419.76 4969296.95
2
3
4
5
6
7
8
9

10

19 7473471.53 4969238.67
20 7473393.72 4969229.29
21 7473384.75 4969312.08

17 7473417.77 4969315.66

YX
YX

7473430.99 4969298.17
7473431.74 4969291.34
7473432.08 4969288.19
7473432.90 4969280.73
7473466.02 4969283.71
7473470.56 4969247.09
7473470.70 4969245.63
7473468.65 4969245.38
7473425.80 4969240.21

Koordinate dela parcele 5182/19
K.O. Pančevo obuhvaćene
urbanističkim projektom su tačke
17,18,1 i 10 i sledeće tačke

11
12

YX

širi obuhvat urbanističkog
projekta P= 3.069,51m2

parcela koja je predmet   4732/11
K.O. Pančevo           urbanističkog
projekta P= 1952m2

Površina ukupnog šireg obuhvata
urbanističkog projekta
 iznosi 5.021,51 m2  (1952 m2 + 3.069,51m2).

parcela koja je predmet   5182/19
K.O. Pančevo           urbanističkog
projekta P= 1404m2

13
14
15
16

7473406.15 4969250.02
7473404.73    4969263.37
7473403.29    4969276.95
7473402.94    4969280.34
7473399.47    4969313.68

7473407.42 4969237.99

11

16

12

13

14

15

18
18 7473418.76 4969306.37

0
МЕТАР

РАЗМЕРА 1:100

1 5 102

TRUST ESTATE DOO

1.TRGOVINSKO – KOMERCIJALNI CENTAR P+1, na ktp.br. 4732/11, K.O.Pančevo i
2.SAOBRAĆAJNE -PARKING POVRŠINE NA POVRŠINI JAVNE NAMENE
na delu ktp. br. 5182/19 K.O.Pančevo

1:250

Situacioni plan

P R O J E K T O V A N J E  I  I N Ž E N J E R I N G

autor idejnog
rešenja

OZNAKA I NAZIV DELA PROJEKTA

Broj licence

Znak Vrsta Broj objekta Razmera Broj crtežaDatum

Odgovorni
projektant

Projektant

Saradnik

Radio Ime i prezime

Br.teh.dnevnika

IDR

OBJEKAT

CRTEŽ

INVESTITOR

0
Rev

office@modulor.rs, tel: +381 13 314 725, Ul. Svetog Save br. 29, Pančevo

MEGA MODULOR DOO

5. 2024. S 2.7.1

2.Projekat saobraćajnica

Vladimir Dacić mast.inž.građ. 315 И00334 19

300 02/10-23

5182/19

4732/11

4732/3

4733/1

5182/17

18125/1

5182/20

4732/12

4732/13

postojeća zelena površina

novoprojektovani

vodomerni šaht

novoprojektovani

šaht fekalne kanaluzacije

novoprojektovani

šaht atmosferske kanaluzacije

AA
C8

00

FA
C 

50
0

VA
C 

20
0

FB
 40

0

FPL 300

TK
 ka

na
liz

ac
ija

PE cev

GA
SO

VO
D 

DN
17

5

GA
SO

VO
D 

DN
20

0



6.00

6.011.0
0.01.5%

 18.2
30.21.5%

Objekat

2.0% 2.0 -6.0 -1.0

O
so

vi
na

G
ra

ni
ca

 p
ar

ce
le

 5
18

2/
19

1.5%
6.2

18.2

5.002.43 5.00

0.180.18

Drobljeni agregat 0/63 mm, d=20 cm
Drobljeni agregat 0/32 mm, d=15 cm
BNS 22sA, d=6 cm
AB 11с, d=4 cm

Normalni poprečni profil A - A

Drobljeni agregat 0/63 mm, d=20 cm
Drobljeni agregat 0/32 mm, d=10 cm
BNS 22sA, d=6 cm
AB 11с, d=4 cm

Fe
ka

ln
a 

ka
na

liz
ac

ija
 F

B4
00

Fe
ka

ln
a 

ka
na

liz
ac

ija
 F

AC
50

0

ТК
 K

an
al

iz
ac

ija

W
AC

 2
00

Behaton ploče 30x30 (20x20), d=6 cm
Drobljeni agregat 4/8 mm, d =3 cm
Drobljeni agregat 0/32 mm, d=min 20 cm

3.
00

3.
00

1.
101.

10

A
BC

NORMALNI POPREČNI PROFIL
R 1:50

TRUST ESTATE DOO

1.TRGOVINSKO – KOMERCIJALNI CENTAR P+1, na ktp.br. 4732/11, K.O.Pančevo i
2.SAOBRAĆAJNE -PARKING POVRŠINE NA POVRŠINI JAVNE NAMENE
na delu ktp. br. 5182/19 K.O.Pančevo

1:50

Normalni poprečni profil

P R O J E K T O V A N J E  I  I N Ž E N J E R I N G

autor idejnog
rešenja

OZNAKA I NAZIV DELA PROJEKTA

Broj licence

Znak Vrsta Broj objekta Razmera Broj crtežaDatum

Odgovorni
projektant

Projektant

Saradnik

Radio Ime i prezime

Br.teh.dnevnika

IDR

OBJEKAT

CRTEŽ

INVESTITOR

0
Rev

office@modulor.rs, tel: +381 13 314 725, Ul. Svetog Save br. 29, Pančevo

MEGA MODULOR DOO

5. 2024. S 2.7.2

2.Projekat saobraćajnica

Vladimir Dacić mast.inž.građ. 315 И00334 19

300 02/10-23

AutoCAD SHX Text
Pančevo, Miladina Popovića br.18



HUMUS, d=20cm

MB15

18/24

12

3

24
10

15

15

12

18 15

NOSIVI ASF. SLOJ BNS22sA, d=6cm
HABAJUĆI ASF. SLOJ AB11s, d=4cm

DROBLJENI KAMEN 0/63mm, d=20cm

DROBLJENI KAMEN 0/32mm, d=10cm

DETALJ "B" PARKING - ZELENILO
R=1:20

NOSIVI ASF. SLOJ BNS22sA, d=6cm
HABAJUĆI ASF. SLOJ AB11s, d=4cm

DROBLJENI KAMEN 0/63mm, d=20cm

DROBLJENI KAMEN 0/32mm, d=15cm

DETALJ "A" PARKING - KOLOVOZ
R=1:20

NOSIVI ASF. SLOJ BNS22sA, d=6cm
HABAJUĆI ASF. SLOJ AB11s, d=4cm

DROBLJENI KAMEN 0/63mm, d=20cm

DROBLJENI KAMEN 0/32mm, d=10cm

30

109
7

5

9

312
6

12
18MB15

2

MB15

DETALJ "C" TROTOAR - PARKING
R=1:20

18/2424

10

15

181512

10
NOSIVI ASF. SLOJ BNS22sA, d=6cm
HABAJUĆI ASF. SLOJ AB11s, d=4cm

DROBLJENI KAMEN 0/63mm, d=20cm

DROBLJENI KAMEN 0/32mm, d=10cmDROBLJENI KAMEN 0/32mm, d=20cm

BEHATON PLOČE 30x30 (20x20), d=6cm
DROBLJENI AGREGAT 4/8mm, d=3cm

DETALJI  R 1:20

TRUST ESTATE DOO

1.TRGOVINSKO – KOMERCIJALNI CENTAR P+1, na ktp.br. 4732/11, K.O.Pančevo i
2.SAOBRAĆAJNE -PARKING POVRŠINE NA POVRŠINI JAVNE NAMENE
na delu ktp. br. 5182/19 K.O.Pančevo

1:20

Detalji

P R O J E K T O V A N J E  I  I N Ž E N J E R I N G

autor idejnog
rešenja

OZNAKA I NAZIV DELA PROJEKTA

Broj licence

Znak Vrsta Broj objekta Razmera Broj crtežaDatum

Odgovorni
projektant

Projektant

Saradnik

Radio Ime i prezime

Br.teh.dnevnika

IDR

OBJEKAT

CRTEŽ

INVESTITOR

0
Rev

office@modulor.rs, tel: +381 13 314 725, Ul. Svetog Save br. 29, Pančevo

MEGA MODULOR DOO

5. 2024. S 2.7.3

2.Projekat saobraćajnica

Vladimir Dacić mast.inž.građ. 315 И00334 19

300 02/10-23

AutoCAD SHX Text
Pančevo, Miladina Popovića br.18


	UP- Trust Estate  ktp 4732-1 tekst  i crtezi rev1
	UP- Trust Estate  ktp 4732-1 tekst  i crtezi rev1
	UP-Trust Estate 4732-11 i 5182-19  crtezi

	IDR  UZ UP Trust Estate tekst i crtezi GS-A-S rev 1
	IDR Trust Estate tekst i crtezi GS-A-S
	0 Glavna sveska IDR - Trust Estate 4732-1 rev 1 tekst
	IDR Trust Estate tekst i crtezi GS-A-S
	0 Glavna sveska Trust Estate tekst i crtezi IDR
	0 Glavna sveska Trust Estate crtezi IDR

	1 Projekat arhitekture IDR Trust Estate tekst i crtezi
	1 Projekat arhitekture IDR Trust Estate crtezi
	1 Projekat arhitekture Trust Estate crtezi IDR
	A 1 PROJEKAT ARHITEKTURE
	1.7.1 SITUACIONI PLAN
	1.7.2 OSNOVA TEMELJA
	1.7.3 Osnova prizemlja
	1.7.4 Osnova sprata
	1.7.5 Osnova krovne konstrukcije
	1.7.6 Osnova krova
	1.7.7 Presek 1-1
	1.7.8 Presek  2-2
	1.7.9 Zapadna fasada
	1.7.10 Istočna fasada
	1.7.11 Južna fasada
	1.7.12 Severna fasada
	1.7.13 Zauzece Zapadna fasada
	1.7.14 Zauzece Južna fasada




	2 Projekat saobracajnica IDR Trust Estate tekst i crtezi 
	2 Projekat saobracajnica IDR Trust Estate tekst i crtezi 1
	Pages from 2 Projekat saobracajnica IDR Trust Estate tekst i crtezi



	1 Projekat arhitekture IDR - Trust Estate 4732-1 rev 1 tekst


